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1 Vorbemerkung

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Syngenta“ / ,Am
Scheid* der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen wird auch ein Aufstellungsverfahren fir
einen Bebauungsplan ,Am Scheid“ durch die Ortsgemeinde Hillscheid geflhrt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Am Scheid” wurde am 04.12.2013 vom
Ortsgemeinderat Hillscheid gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 2 Abs. 2 BauGB fand in dem Zeitraum vom 10.08.2015 bis
23.09.2015 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in
dem Zeitraum vom 24.08.2015 bis 23.09.2015 statt. Parallel wurde die Landesplanerische
Stellungnahme nach 8 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) eingeholt. Diese liegt mit Datum
vom 24.11.2015 vor.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (Foérmliches Beteiligungsverfahren)
fand vom 25.04.2016 bis einschlief3lich 24.05.2016 statt. Die Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 15.04.2016 (Ver-
sand Unterlagen) bis einschlief3lich 24.05.2016 durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Syngenta“
[ ,Am Scheid" wurde dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Am Scheid" angepasst (Parallelverfahren).

Ein GroRteil der Fortschreibungsflache wurde bislang durch einen Gartenbaubetrieb genutzt
(bzw. mindergenutzt) und befand sich planungsrechtlich im AufRenbereich (8§ 35 BauGB).
Eine ,Wiederbelebung* der im AuRenbereich durchaus moéglichen Gartenbaunutzung konnte
in der Vergangenheit aufgrund fehlender Nachfrage nicht realisiert werden.

Insgesamt stellt sich der Planbereich derzeit als anthropogen erheblich vorbelasteter und
zum Grol3teil versiegelter/ teilversiegelter bzw. bebauter Bereich dar. Ausgenommen hiervon
sind ein groRerer Ackerbereich im Norden des Plangebiets, ein groRerer Wiesenbereich
(Fettwiese) im Nordwesten des Plangebiets, einige kleinere Teilstrukturen mit grasig/ krauti-
ger Vegetation sowie einige kleinere (randlich gelegene) Gehélzbestande mit Einzelbaumen,
Geholzstreifen und Einzelstrauchern.

Dieses ,Stiickwerk” ist seinerzeit mehr oder weniger bedarfsgerecht gewachsen, entspricht
jedoch heute nicht mehr den stadtebaulichen Nutzungsansprichen und ist somit neu zu ord-
nen. Damit ist das stadtebauliche Erfordernis zur Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB begrindet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Scheid" hat sich die Ortsgemeinde Hillscheid
zum Ziel gesetzt, eine flexible, bedarfsgerechte und wirtschaftliche Grundstiicksaufteilung zu
ermdglichen. Geplant ist eine gewerbliche Nutzung mit wirtschaftlich zentraler ErschlieRung,
unter Einbindung zweier bereits bestehender Gewerbegebiete.

Im Auftrag der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen wurden u.a. die bereits vorhandenen
Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH zum verbindlichen Bauleitplanverfahren ,Am
Scheid” fur die Umweltprifung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes verwendet
(vgl. Anlagen).

Gemal den Vereinbarungen mit der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen wurden diese
Planunterlagen fur die Beschreibung der oértlichen Ausgangsbedingungen und Bewertungen
der Schutzgtter soweit mdglich fur die Umweltpriifung zum Verfahren der 2. Fortschreibung

PLANUNGSBURO GEISLER PLANUNGSBURO THANNBERGER — WITTENBERG
TEL.: 0 64 21 — 87 02 07 / FAX: 87 02 08 TEL.: 064 21 — 16 81 34/ FAX: 16 81 35 FESTSTELLUNG, JULI 2016



Umweltbericht gem. § 2 a BauGB als Anlage zur Begriindung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
.Syngenta“/ ,Am Scheid“, Verbandsgemeinde Héhr-Grenzhausen, Ortsgemeinde Hillscheid

des Flachennutzungsplanes herangezogen und im Wesentlichen auch in ihren textlichen und
tabellarischen Ausfiihrungen tbernommen.

Die nachfolgenden Ergebnisse aus den Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Ortsgemeinde Hillscheid erstellt wurden, sind
durchaus relevant und verwendbar fir die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, da
diese auf einer detaillierteren Planungsebene belegen, dass eine Umsetzung des Planvor-
habens generell mdglich ist. Eigene naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Erhe-
bungen/Bewertungen im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, sollten
durch die Arbeitsgemeinschaft Geisler/Thannberger-Wittenberg nicht durchgefiihrt werden.

Entsprechend der Angaben der Kocks-Ingenieure (Oktober 2015, S. 35) fand am 20.03.2014
ein naturschutzfachlicher Vorabstimmungstermin bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Westerwaldkreises statt. Hier wurden die Rahmenbedingungen fir die Erstellung des land-
schaftspflegerischen Begleitplans zu dem Bebauungsplan ,Am Scheid“ und das zu préaferie-
rende Ausgleichskonzept festgelegt.

Aufgrund der erheblichen anthropogenen Vorbelastung des Plangebiets sowie der aktuell
vorhandenen Biotopausstattung, wurde, in Abstimmung mit der UNB des Westerwaldkreises,
kein gesonderter Fachbeitrag Artenschutz (inkl. Artenerhebungen) erstellt.

2 Gesetzliche Grundlagen

Die Umweltpriafung (UP) in der Bauleitplanung hat ihre rechtlichen Grundlagen in der sog.
Plan-UP-Richtlinie der EU (UP-RL), die bis zum 20.07.2004 vom nationalen Gesetzgeber
umzusetzen war. Durch die Novellierung des BauGB 2004 ist dieses fristgemalf3 geschehen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a durchzufiihren. Sie ist somit obligatorischer Teil in der Bau-
leitplanung.

Nach Europarecht ist die ,Ermittlung” des Prifungsumfangs — in einem sog. , Scoping-
Verfahren* — festzulegen. Es ist daher Pflichtprogramm fir jedes Bauleitplan-Verfahren und
beruht auf Art. 5 Abs. 4 der UP-RL, der eine ,Konsultierung” der potentiell betroffenen Be-
horden fordert. Nach § 4 Abs. 1 sind die Behorden und sonstigen TOB, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, nicht nur entsprechend 8 3 Abs. 1 BauGB
tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten, sondern auch zur Au-
Berung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der UP nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Das BauGB sieht zwar fiir die UP keinen ausdriicklichen Besprechungstermin vor, ein sol-
cher kann aber angezeigt sein, wenn verschiedene potenziell betroffene Umweltbelange mit
z.B. schwierigen Ermittlungen abzuarbeiten sein werden.

Somit werden die maRgeblichen Behérden und TOB aktiv (schriftich oder im Rahmen
eines Besprechungstermins) und im Vorfeld bei der Festlegung des Umfangs der Umwelt-
prifung beteiligt, so dass hierdurch ein angemessener Detaillierungsgrad der Prifung flr
die Planung bestimmt werden kann.

Unter Beriicksichtigung dieser AuRerungen und der sonst vorliegenden Erkenntnisse legt die
Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB fiir den jeweilig konkreten Bauleitplan den Umfang
und Detaillierungsgrad der Ermittlung der relevanten Umweltbelange fest.
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Die Umweltprifung dient somit als integratives Tragerverfahren nach 8 2 Abs. 4 BauGB, in
dem alle fir die Bauleitplanung relevanten Umweltbelange abgearbeitet werden.

Gemal den Vorgaben aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB sowie § 1 a BauGB sind die folgenden
umweltrelevanten Belange im Umweltbericht abzuhandeln (, Checkliste"):

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. Erhaltungsziele und Schutzzweck Europdischer Schutzgebiete (z.B. FFH-, Vogel-
schutzgebiete),

c. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt,

d. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame u. effiziente Nutzung von
Energie,

g. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wassers-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind,

i. Wechselwirkungen zwischen den Belangen a., c. und d.

§ 1 a BauGB:

- Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB
(einschlief3lich Vorrang von Flachenrecycling, Nachverdichtung und anderen Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung),

- Umwidmungssperrklausel des 8 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB,

- Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB,

- Berucksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitsprifung bei Beeintrachtigungen
von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1 a Abs. 4 BauGB.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung zum Bauleitplan (2. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes).

3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Alternativen

Das Plangebiet ist seinerzeit mehr oder weniger bedarfsgerecht gewachsen, entspricht je-
doch heute nicht mehr den stadtebaulichen Nutzungsanspriichen und ist somit neu zu ord-
nen. Es wird ein stadtebauliches Erfordernis im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB gesehen, hier
mittels Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplanes und paralleler Flachennutzungs-
plandnderung) regelnd einzugreifen.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Alternativen bestehen derzeit nicht, da es sich hier
konkret um die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes an einer gewachsenen Struk-
tur handelt.

4 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes fir den Planbereich ,Syngenta“ / ,Am
Scheid”, Ortsgemeinde Hillscheid

4.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur den Planbereich
»+Am Scheid“ hat eine Gro3e von rd. 9,68 ha.

Die Planflache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Hillscheid (Gemarkung Hill-
scheid) und umfasst bereits gewerbliche Nutzungsanteile sowie landwirtschaftliche Flachen,
welche z.T. als Gartenbaubetrieb genutzt wurden. Zentrale ErschlieBungsachse ist die Stra-
Re ,Am Scheid".

TK-Ubersicht mit der rdumlichen Lage des Planbereiches ,Syngenta“ / ,Am Scheid“, ohne MaRstab u. genordet
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Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Lage des Planbereiches ,Syngenta“ / ,Am Scheid“, ohne MaRstab u.
genordet (Quelle: Entwurf B-Plan 10.2015, Kocks Consult GmbH)

4.2 Beschreibung und Darstellungen des Bauleitplans

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll mit dem Bereich ,Syngenta“ die Ent-
wicklungsmaglichkeit (8 8 BauGB) fur den Bebauungsplan ,Am Scheid" schaffen.

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Syngenta“ / ,Am Scheid" und
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Scheid“ werden im Parallelverfahren durchge-
fuhrt.

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Syngenta“ / ,Am Scheid"
soll eine flexible, bedarfsgerechte und wirtschaftliche Grundstiicksaufteilung ermaoglicht wer-
den. Ziel ist eine gewerbliche Nutzung mit wirtschaftlich zentraler ErschlieBung, unter Ein-
bindung zweier bereits bestehender Gewerbegebiete.
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Der Geltungsbereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Syngen-
ta“ / ,Am Scheid" wurde dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Am Scheid“ angepasst.

Zeichenerklarung Bestand:

G

e

Gewerbliche Bauflachen

Landwirtschaftliche Mutzflachen, Grinland
Landwirtschaftliche Intensivkuliuren, z.B. Gartenbaubefrieb
Stromleitung. oberirdisch

Verteilerstation Elektnzitat

Geltungsbereich
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Zeichenerklarung Planung:

@ Gewerbliche Bauflachen

wmpep | l2chen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

-— Stromleitung, oberirdisch

O Verteilerstation Elektrizitat

E Geltungsbereich

4.3 Bedarf an Grund und Boden der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes

Der Planbereich mit einer Grélze von rd. 9,68 ha soll als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
(8,13 ha inklusive Verkehrsflachen) und als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (1,55
ha) dargestellt werden.
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5 Darstellung der in Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen festgelegten umweltrelevanten Ziele und lhre Bericksich-
tigung

Fachplanungen:

> Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen (2013)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen (1. Fortschreibung
2013) stellt den nordwestlichen Teil und einen sudlichen Teilbereich des Plangebietes als
gewerbliche Bauflache dar. Der zentrale siidliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Hauptversorgungsleitung (oberirdische 20-kV-Freileitungstrasse) von Nordwesten nach Sud-
osten gequert. Weiterhin werden ,Landwirtschaftliche Nutzflachen, Grinland* im Nordosten
sowie im Sudwesten und Siudosten des Plangebiets dargestellt (z.T. angrenzend). Der grof3-
te Teil des Plangebietes ist als Uberlagernde Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft, hier
landwirtschaftliche Intensivkulturen, z.B. Gartenbaubetrieb” dargestellit.

Die Fa. Kocks Consult GmbH trifft in den Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am Scheid*
(S. 37) folgende Aussage: Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind zum Teil aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, zum Teil wird dieser im sog. Parallelverfahren
den o.a. stadtebaulichen Entwicklungszielen angepasst.

» Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen (2008)

Fur den Bereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes trifft der Landschaftsplan
2008 u.a. folgende Aussagen (detaillierte Aussagen sind dem Landschaftsplan bei Bedarf selbst zu ent-
nehmen):

Fur den grofiten Teil des Bereiches der FNP-Fortschreibung wurde als landschaftsplaneri-
sches Ziel und Entwicklungskonzept landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Grinland mit Mal3-
nahmen zum Erhalt des Grinlandanteils, Nutzung und Pflege gemaf den Grundséatzen der
"guten fachlichen Praxis" bzw. gewerbliche Bauflache (mittlerer Teil des betrachteten Be-
bauungsplangebietes) vorgeschlagen.

Gemal Landschaftsplan sollen grundséatzlich die freie Landschaft und vor allem die sied-
lungsnahen Freirdume fir die Erholungsnutzung erhalten bleiben. Anlagen, die eine natur-
vertragliche Erholung storen, sollen vermieden werden. Typische Nutzungsformen wie Gar-
ten und Streuobstwiesen sind zu erhalten. Der Bereich der 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes wird im Landschaftsplan einem Landschaftsraum mit guter Eignung fur Er-
holung und Fremdenverkehr zugeordnet.

Die Fa. Kocks Consult GmbH trifft in den Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am Scheid"
(S. 37) folgende Aussage: Die freie Landschaft und die siedlungsnahen Freirdume fir die
Erholungsnutzung werden durch die Bebauungsplankonzeption (au3erhalb der Bauflachen)
beachtet bzw. nicht beeintrachtigt. Die Bewertung des Landschaftsplans mit einer guten Eig-
nung fur Erholung und Fremdenverkehr wird angesichts der vorhandenen und ohne eine
gewerbliche Entwicklung zu erwartenden stadtebaulichen Missstdnde nicht geteilt. Auch
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werden ein Abriss der baulichen Anlagen inkl. der Gewachshéuser und eine Wiedernutzbar-
machung als landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. Grinland nicht als ein sehr realistisches
Szenario beurteilt, s. auch die aktuelle Situation der benachbarten ehemaligen "BAG-
Flachen".

» Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

Im Band fir den Landkreis Westerwald® sind fiir die Umgebung der FNP-
Fortschreibungsflache ,Am Scheid" folgende Ziele formuliert:
- fir den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Graben "Entwicklung von Biotopty-
pen Quelle /Quellbach”,
- fur den an das Plangebiet nordwestlich angrenzenden Bereich "Entwicklung von ma-
geren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Entwicklung von Streuobstbestéanden”.

Die Fa. Kocks Consult GmbH trifft in den Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am Scheid*
(S. 38) folgende Aussage: Die o.a. Ziele werden planungsbedingt nicht beeintrachtigt.

> Schutzgebiet, Biotopkataster (BK)

Im Bereich der 2. FNP-Fortschreibung ,Am Scheid“ befinden sich keine Naturdenkmaler,
FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete (NSG),
Naturparke, Geschutzte Landschaftsbestandteile oder Flachen des Biotopkatasters RLP.

Der nordwestlich der FNP-Fortschreibungsflache befindliche Weiher ist im Biotopkataster
RLP als "ehemalige Tongrube nordwestlich Hillscheid, BK-5511-0805-2006" erfasst. "Das
Biotop besteht aus einer wassergefillten Tongrube in Form eines Weihers. Eine Verlan-
dungsvegetation ist nicht ausgebildet. Am Ufer finden sich stellenweise kleinflachige
Schilfréhrichte und Seggenriede sowie einzelne Silber-Weiden. Im Norden schlief3t sich in
einer Gelandesenke ein quellig durchsickerter, artenreicher Erlen-Sumpfwald an." Dieses
Biotop besitzt einen Schutzstatus nach § 30 BNatschG.

Die Fa. Kocks Consult GmbH trifft in den Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am Scheid"
(S. 38) folgende Aussage: Das Biotop erstreckt sich auf3erhalb der Grenzen des B-
Plangebietes. Zwischen dem Biotop und den geplanten Nutzungen befindet sich noch ein
groBerer Hangwaldbereich, der fiir das Biotop gegentiber der gewerblichen Nutzung ab-
schirmende Funktionen (Larm, Staub-, Sichtschutz etc.) Ubernimmt. Eine planungsbedingte
Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops ist daher nicht erkennbar.

> Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz ( LEP [V-2008)

Das die Verbandsgemeindegebiet H6hr-Grenzhausen betreffende Leitbild ist nachfolgend
dargelegt (im Detail sind sie dem LEP IV, 2008 zu entnehmen):

! MfU / Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1993): Planung vernetzter Biotopsysteme, Bereich
Landkreis Westerwald, Mainz / Oppenheim
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Leitbild Landschaften und Erholungsraume (Landesweit bedeutsame Landschafts-
Leitbilder werden definiert, um die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der rheinland-pfalzischen
Landschaften dauerhaft zu sichern - vgl. Entwurf LEP 1V, Ziff. 4.2.1, G 90; Die Landschafts-
typen bilden die Grundlage fur die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisraumen, in denen
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft vor-
rangig zu sichern und zu entwickeln sind — Ziff. 4.2.1, Z 91):

o ,Die Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen einschlie3lich der angeschlossenen
Ortsgemeinden (u.a. OG Hillscheid) liegt in der waldbetonten Mosaiklandschaft
des Niederwesterwaldes. Hierbei handelt es sich gemald LEP IV um einen Land-
schaftstyp, der durch den haufigen Wechsel aus Wald und Offenland gekenn-
zeichnet ist. Diese Landschaft gilt es zu erhalten. Siedlungsnahe, umfangreiche
Grunzige sind vorhanden und zu sichern. Der die Siedlungen umgebende Wald
schafft einen klima®kologischen Ausgleichsraum."

Der Fortschreibungsbereich ,Syngenta“ / ,Am Scheid“ grenzt gemal3 LEP IV an einen fir
Tourismus und Erholung bedeutsamen Bereich an, der erhalten werden muss.

Teile der Ortsgemeinde Hillscheid befinden sich im Rahmenbereich und in der Kernzone des
UNESCO Welterbes Limes.
Nach dem Grundsatz G 52 des LEP IV soll das bestehende Angebot an Gewerbe und In-
dustrieflachen vorrangig genutzt werden. Diesem Grundsatz wird entsprochen, da geman
der Begrundung zu G 52 die gewerblich-industrielle Entwicklung auf ein bestehendes Ange-
bot von bauleitplanerisch gesicherten Flachen sowie Brachflachen zu konzentrieren ist.

- Mit der Fortschreibungsflache ,Syngenta® / ,Am Scheid" wird dem Grundsatz Rech-

nung getragen.

Die Fa. Kocks Consult GmbH trifft in den Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am Scheid"
(S. 36) folgende Aussage: Durch die Reaktivierung von erheblich mindergenutzten bzw.
brachliegenden Flachen eines intensiv baulich gepragten Gartenbaubetriebes erfolgt keine
neue oder eine zusatzliche Beeintrachtigung der Landschaft und der Klimafunktion. Die Er-
mdoglichung einer gewerblichen Folgenutzung auf einem 6kologisch erheblich vorbelasteten
Standort verhindert andererseits die Inanspruchnahme von erheblich geringer belasteten
bzw. von 6kologisch, land- und forstwirtschaftlich wesentlich wertvolleren Flachen im AuRen-
bereich. Durch die fur bauliche Anlagen festgesetzte Hohenbeschrankung ist eine erhebliche
visuelle Beeintrachtigung, insbesondere des UNESCO Welterbes Limes, auszuschliel3en.
Durch den planerisch dartiber hinaus verfolgten vollstéandigen Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft, der Begrinung von Stellplatzen, der Empfehlung zur Dachbegrinung
und den sonstigen festgesetzten BepflanzungsmalBnahmen wird insbesondere auch den
landschatftlichen und klimatischen Belangen Rechnung getragen.
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> Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 (RROP 2006) so-
wie Entwirfe des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
2011 und 2014

Im RROP 2006 sind im Bereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes zeichne-
risch keine Ziele und Grundséatze des regionalen Raumordnungsplanes raumlich konkreti-
siert.

Der Entwurf des Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (Entwurf RROP 2014) stellt in
der Gesamtkarte auRerhalb des Bereiches der 2. Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes ,Am Scheid” (nordlich, westlich und sidlich) einen regionalen Griinzug und ein Vorbe-
haltsgebiet regionaler Biotopverbund dar. Die Planflache befindet sich weiterhin innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung und Tourismus und ist selbst als Siedlungsflache In-
dustrie und Gewerbe ausgewiesen.

Die Fa. Kocks Consult GmbH trifft in den Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am Scheid*
(S. 36) folgende Aussage: Aufgrund der zuvor dargestellten Bestandssituation und den ge-
troffenen Festsetzungen steht die Planung nicht im Widerspruch zu den Zielen und Grunds-
atzen des Regionalen Raumordnungsplanes.

Fachgesetze:

Bei der Beurteilung des Planvorhabens sind die wesentlichen in Fachgesetzen und (Fach)-
planungen festgelegten umweltrelevanten Ziele und Vorgaben zu berlcksichtigen. Es ist zu
prifen, ob aus diesen Restriktionen oder Entwicklungsziele fiir die zu prifende Flache abzu-
leiten sind.

Nachfolgend sind die zu berticksichtigenden Vorgaben fiir die Planung dargelegt.

Schutzguter Planungsrelevante Vorgaben (Fachgesetze)

Mensch (Gesundheit und Bevélkerung) | Im Vordergrund steht der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen
(u.a. Larm, Luftverunreinigungen, Strahlen, Altlasten). Das Fachgesetz
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) verpflichtet zur Einhal-
tung von Immissionsrichtwerten, um schadliche Umwelteinwirkungen
auf die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu vermeiden. Besonde-
res Augenmerk wird auf den Larmschutz gelegt. Zu beriicksichtigen
sind die Vorgaben der TA Larm und die DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaus-
haltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Umgebung zu
schitzen. Weiterhin ist die Beriicksichtigung dieses Schutzgutes im
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG), dem Lan-
deswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG) und entsprechenden Para-
graphen im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegeben. Hervorzuheben ist
u.a. die Eingriffsregel, der Artenschutz, Natura 2000 sowie die Boden-
schutzklausel.

Besonderes Augenmerk wird auf geschiitzte Bereiche gelegt: FFH-
Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiete, besonders geschiitzte Biotope, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale etc. Diese sind gemaf
den Vorgaben u.a .des BNatSchG, des LNatSchG, der FFH-Richtlinie,
der EU-Vogelschutzrichtlinie zu schiitzen; weiterhin sind die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften sowie die Anhange der FFH-RL, der
Vogelschutzrichtlinie und des BNatSchG zu beachten.

Geologie, Boden und Wasser Zu bericksichtigen sind die Vorgaben des Bundes-
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Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), des Baugesetzbuches (u.a. Bodenschutzklausel) und des
Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG).

Klima / Luft Auch hier greift fir das Schutzgut Klima/Luft das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG), um eine bestmégliche Luftquali-
tat zu erhalten. Weiterhin sind die Vorgaben der TA Luft zu beachten
und auch das Baugesetzbuch, das Landesnaturschutzgesetz und das
Bundesnaturschutzgesetz enthalten Vorgaben zum Schutz dieses
Schutzgutes.

Landschaft / Erholung Eindeutig festgeschrieben ist der Schutz der Landschaft mit ihrer Be-
deutung als Erlebnis und -Erholungsraum im BNatSchG und
LNatSchG. Auch im Baugesetzbuch sind entsprechende Vorgaben
getroffen worden.

Kultur- und sonstige Sachgtter Hier ist insbesondere das Denkmalschutzgesetz fur den Schutz von
Bau- und Bodendenkmalern zu bertcksichtigen.

Planungsrelevante Vorgaben (Fachgesetze) nach Schutzgitern

Allgemeiner Hinweis:

Konnen auf der Ebene der FNP-Fortschreibung keine abschlieBenden Aussa-
gen/Beurteilungen erfolgen, sind diese auf der nachfolgenden Planungsebene zu konkreti-
sieren (Bebauungsplan, Baugenehmigungsverfahren).

6 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens ,Am
Scheid*

HINWEIS zu den nachfolgenden Ausfiihrungen:

Im Auftrag der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen wurden u.a. die bereits vorhandenen
Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH zum verbindlichen Bauleitplanverfahren ,Am
Scheid” fur die Umweltprifung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes verwen-
det.

Eigene Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die nachfolgenden Ausflihrungen beziehen
sich auf die Erhebungen und Bewertungen des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes
zum Bebauungsplan, Stand Dezember 2014" und dem , Umweltbericht, Stand Oktober
2015" zum Bebauungsplan ,AM SCHEID" der Kocks Consult GmbH, Koblenz und wurden im
Wesentlichen auch in ihren textlichen Ausfihrungen enthommen. Die Details sind dem
Planwerk selbst zu entnehmen (vgl. Anlagen).

Die nachfolgenden Ergebnisse aus den Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Ortsgemeinde Hillscheid erstellt wurden, sind
durchaus relevant und verwendbar fir die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, da
diese auf einer detaillierteren Planungsebene belegen, dass eine Umsetzung des Planvor-
habens generell moglich ist. Eigene naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Erhe-
bungen/Bewertungen sollten durch die Arbeitsgemeinschaft Geisler/Thannberger-Wittenberg
nicht durchgefuhrt werden.

Entsprechend der Angaben der Kocks-Ingenieure (2015, S. 35) fand am 20.03.2014 ein na-
turschutzfachlicher Vorabstimmungstermin bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Wes-
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terwaldkreises statt. Hier wurden die Rahmenbedingungen fiir die Erstellung des land-
schaftspflegerischen Begleitplans zu dem Bebauungsplan ,Am Scheid“ und das zu préaferie-
rende Ausgleichskonzept festgelegt.

Aufgrund der erheblichen anthropogenen Vorbelastung des Plangebiets, der aktuell vorhan-
denen Biotopausstattung wurde in Abstimmung mit der UNB des Westerwaldkreises kein
gesonderter Fachbeitrag Artenschutz (inkl. Artenerhebungen) erstellt.

6.1 Schutzgut Mensch (Gesundheit und Bevdlkerung)

Die Ortslage Hillscheid befindet sich siiddstlich des Planbereiches ,Syngenta“ / ,Am Scheid"
der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes. Zwischen Planbereich und Ortslage be-
findet sich ein Waldgebiet. Eine Wohnnutzung befindet sich an der StraRe "Am Scheid" nord-
lich des Planbereiches (5 Einzelwohnhduser mit umgebenden Garten) sowie innerhalb des
Planbereiches (Wohnhaus "Fischer").

Der ubrige Planbereich selbst besitzt keine Wohnumfeldfunktionen. Vorbelastungen sind
durch das nordéstlich angrenzende Gewerbegebiet bereits gegeben.

Bewertung:

Gegenwirtige Leistungsfahigkeit gering - mittel
Die gegenwartige Leistungsfahigkeit (Eignung) des Bearbei-
tungsgebietes fir die Funktion Wohnen und Wohnumfeld ist als
gering bis mittel einzustufen, da liberwiegend die angrenzenden
Gewerbeflachen bzw. deren Nutzer betroffen sind sowie die Be-
wohner der 5 Einzelwohnh&user an der Strale "Am Scheid" und
des Wohnhauses ,Fischer®.

6.2 Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt, Tiere und Artenschutz

SCHUTZGUT PFLANZEN:

o Potentiell natlrliche Vegetation

Unter heutiger potentieller nattrlicher Vegetation (hpnV) versteht man nach TUXEN
(1956) diejenigen Schlussgesellschaften, die sich nach dem Durchlaufen von Suk-
zessionsstadien einstellen wirden, wenn der Einfluss des Menschen von heute an
unterbleiben wirde. Dabei handelt es sich in Mitteleuropa in erster Linie um Wald-
gesellschaften, nur auf kleinflachigen Sonderstandorte, wie z.B. Gewasser, Quellen,
Moore, Felsen, Dinen finden sich von Natur aus waldfreie Pflanzengesellschaften
(ELLENBERG 1986). Erst durch die menschliche Nutzung sind an die Stelle der ur-
springlichen Vegetation sogenannte Ersatzgesellschaften getreten.

Es wirde als potentielle nattrliche Vegetation ein "Typischer Perlgras- bzw. Waldmeister-
Buchenwald" stocken.
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BESTAND

Insgesamt stellt sich das B-Plangebiet als vorbelasteter, zum grofdten Teil versiegelter/ teil-
versiegelter bzw. bebauter Bereich dar. Ausgenommen von der bestehenden Versiegelung
und Teilversiegelung sind ein gréRerer Ackerbereich und eine Fettwiese mit mittlerer bis ge-
ringer Wertigkeit und einige weitere kleinere Teilstrukturen mit grasig/krautiger Vegetation.
Von hoherer bzw. mittlerer Wertigkeit fir den Naturhaushalt sind lediglich einige kleinere
Gehoblzbestande wie Einzelbaume, ein Gehdlzstreifen, eine Grinlandbrache mit Gehdlzsuk-
zession, Gebuschstreifen und Einzelstraucher.

Ein entsprechender Ausgleich ist im Rahmen des Verbindlichen Bauleitplanverfahrens zu
erbringen und dort abschlieRend zu regeln (vgl. Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bebauungsplan ,Am Scheid®). Dies ist nicht Gegenstand der 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen, die im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit lediglich die vorbereitende Flachen-/Bodenordnung vornimmt. Die im parallelen Ver-
fahren zur Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan ,Am Scheid“) vorgesehe-
nen Flachen fir Kompensationsmal3nahmen werden - im Sinne der Bodenordnung - in der 2.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

SCHUTZGUT TIERE /ARTENSCHUTZ:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des "Totungs-, Verletzungs- und Stérungs-
verbotes" sowie des Verbotes der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tier- und Pflanzenarten sind im Bundesnaturschutzgesetz in 8 44 Abs. 1
BNatSchG entsprechend der europarechtlichen Richtlinien (FFH- und Vogelschutz-Richtlinie)
aufgefuhrt. Nach den gesetzlichen Regelungen in § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei zuléssigen
Vorhaben nur die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. die euro-
paischen Vogelarten zu betrachten.

* Européische Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

Der Bestand an Vogelarten, die ihren Lebensraum im Bebauungsplangelande haben oder
deren Streifgebiet mit diesem uberlappt, ist aktuell als unbedeutend gering einzustufen. Der
Bereich bietet einem relativ begrenzen Spektrum an Arten/ Individuen Lebensraum. Mit Be-
sonderheiten ist wegen des begrenzten Umfangs der Geholzbestéande und der Lage im Ge-
werbebereich nicht zu rechnen.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (ein groRerer Ackerbereich, eine Fettwiese und einige
weitere kleinere Teilstrukturen mit grasig/krautiger Vegetation, einige kleinere Geholzbestén-
de wie Einzelbaume, ein Geholzstreifen, eine Grinlandbrache mit Gehdlzsukzession, Ge-
bischstreifen und Einzelstraucher) kann jedoch potenziell mit dem Vorkommen von folgen-
den ubiquitaren Vogelarten gerechnet werden. Alle unten aufgefiihrten potenziell vorkom-
menden ubiquitaren Brutvogelarten sind gemaf § 10 (11) BNatSchG besonders geschiitzt.
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Potentiell vorkommende Brutvogelarten:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL RLP RLD
Amsel Turdus merula * *
Bachstelze Motacilla alba " *
Blaumeise Parus caeruleus * *
Buchfink Fringilia coelebs * *
Elster PFica pica * *
Gimpel Pyrrhula pymhula * *
Girlitz Serinus serinus " *
Granfink Carduelis chioris * *
Klappergrasmicke Sylvia corruca * *
Kohimeise Parus major " *
Maénchsgrasmicke Syivia africapilla * *
Rabenkrdahe Corpus c. corone * *
Ringeltaube Columba palumbus " *
Rotkehlchen Erithacus rubecula * *
Singdrossel Turdus philomelos * *
Star Sturnus vulgaris " *
Stieglitz Carduelis carduelis * *
Turkentaube Strepfopelia decaocto * *
Zaunkanig Troglodytes trogiodytes " *
Zilpzalp Phylloscopus collybita * *

RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz 0 ausgestorben oder verschollen 3 gefihrdet

RL D Rote Liste Deutschland 1 vom Aussierben bedroht

2 stark gefihrdet

4 potenziell gefahrdet

V Arten der Vorwarnliste
* = ungefahrdet

k.A. = keine Angabe

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte (§8 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatschG, Verbotstatbestande) entstehen:

Totung von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG)
» Potenzielle baubedingte Toétung von Voégeln bei der Gehdlzentfernung (hier Einzel-
straucher).

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG)
» Es entstehen keine populationsrelevanten Storungstatbestande, d.h. potenziell auf-
tretende Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen.

Zerstorung von Lebensstatten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatschG)
» Zerstorung von potenziellen Brutplatzen von Vogeln bei der Geholzentfernung (hier
Einzelstraucher).

Der Verlust von Einzelquartieren fuhrt jedoch zu keinem Verlust der dkologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der lokalen Population der Arten im raumlichen Zu-
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sammenhang. Zudem erfolgt bau- und anlagenbedingt eine Reduzierung bzw. Verédnderung
der Nahrungshabitate. Der Eingriffsbereich stellt jedoch keinen essentiellen Lebensraum dar,
so dass kein Verbotstatbestand ausgel6st wird.

Handlungsempfehlungen:

* Brutvogel
Die Fallung von Baumen und das Entfernen von Strauchern ist gemal der gesetzlichen Vor-

schrift 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Feb-
ruar zulassig.

Bei Einhaltung dieser Vorgabe ist ausgeschlossen, dass sich zum Zeitpunkt der Baumal3-
nahmen Gelege von Brutvdgeln in oder an Geholzen befinden. Damit ist sichergestellt, dass
der Tatbestand der baubedingten Verletzung und Té6tung, insbesondere von Jungvdgeln und
Eiern erfullt wird. Keinesfalls ist es ohne fachliche Kontrolle auf Besatz zuldssig, Geholze
zwischen Anfang Marz und August zu beseitigen.

» Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie durften sich auf die Artengruppe
der Fledermé&use beschrénken. Hier sind jedoch nur solche Arten / Individuen zu nennen, die
Teilbereiche des B-Plangebietes potenziell zur Jagd frequentieren.

Die abzuprifenden Verbotstatbestande
» Totung von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG)
» Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG)
» Zerstorung von Lebensstatten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatschG)
werden durch die Planung jedoch nicht erfillt. Die jagenden Tiere kdnnen problemlos in an-
dere Bereiche ausweichen.

Mit einem Vorkommen streng geschitzter Arten aus anderen Artengruppen (Amphibien,
Reptilien, Insekten u.a.) ist aufgrund der vorhandenen Habitate nicht zu rechnen. Alle ubri-
gen potenziell betroffenen Tierarten sind im Rahmen der landespflegerischen Vermeidungs-
und Ausgleichskonzeption beriicksichtigt.

Ein entsprechender Ausgleich ist im Rahmen des Verbindlichen Bauleitplanverfahrens zu
erbringen und dort abschlieRend zu regeln (vgl. Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bebauungsplan ,Am Scheid"). Dies ist nicht Gegenstand der 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen, die im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit lediglich die vorbereitende Flachen-/Bodenordnung vornimmt. Gleichwohl werden die
im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen (und festgesetzten) Kompensationsflachen in der
2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellt.
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6.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:
Der Planbereich befindet sich im Einzugsgebiet des Hirzbaches bzw. Hillscheider Bachs. Der
Hirzbach ist im Bereich der Siedlungen tberbaut bzw. verrohrt.

Ostlich des Planbereiches befindet sich ein Graben. Dieser Graben ist ein Zulauf zum Hirz-
bach. In einer alteren Fassung der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz war der Graben mit
Umgebung als Biotop erfasst, in der aktuellen Darstellung der Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz (2006) ist dieser Bereich nicht mehr dargestellt. Die Planung vernetzter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz formuliert fir den Graben das Ziel "Entwicklung von Biotoptypen: Quelle
/Quellbach".

Am sudlichen Rand des Plangebiets wurde ein Graben festgestellt. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung im Februar 2014 war dieser Graben wasserflihrend. Als weiteres Oberflachengewasser
befindet sich nordwestlich des B-Plangebietes ein kleinerer Teich, vermutlich eine Quellfas-
sung.

Grundwasser / Hydrogeologie:

Das Planungsgebiet befindet sich auRRerhalb landesweit bedeutsamer Bereiche zur Siche-
rung des Grundwassers®. Ein Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone llI,
Nr. 401778434) befindet sich nordwestlich von Hillscheid. Nach Informationen der VG wer-
den derzeit alle Wasserschutzgebiete neu abgegrenzt und mit zuséatzlichen Nutzungsaufla-
gen versehen®.

Daten zur Grundwassersituation innerhalb des Bebauungsgebietes lagen zum Zeitpunkt der
Untersuchung nicht vor. Grundsatzlich ist von einem Kluftgrundwasserleiter im devonischen
Gestein auszugehen. Der Wasserhaushalt im Siedlungsbereich der OG Hillscheid und im
Bereich des B-Planes ist als vorbelastet zu bewerten, da ein hoher Versiegelungsgrad fest-
stellbar ist. Im Siedlungsbereich der OG Hillscheid ist von einem Versiegelungsgrad von ca.
70 % auszugehen, im Bereich des Bebauungsplanes liegt die Bestandsversiegelung in einer
ahnlichen GroéRRenordnung. Grundsétzlich ist von einer unzureichenden hydraulischen Bezie-
hung zwischen dem Untergrund und der Vorflut auszugehen. Kleinere Grében und der Hirz-
bach sind im Bereich der Siedlung tberbaut bzw. verrohrt worden. Die folgenden Informatio-
nen wurden der Internetseite des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (mapserver LGB)
und dem Landschaftsplan Hohr-Grenzhausen entnommen:

2 Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 124
3 Begriindung zur 1. Fortschreibung des FNP der VG Hohr-Grenzhausen (2012), S. 24
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Grundwasserlsiter-Typ Kluftgrundwasserleiter
Die Einstufung des Oberen Grundwassereiters der HUK 200 in Grundwas- | sjlikatisch

serleiferfypen erfolgte anhand des Hohlraumtyps sowie der geochemischen
Beschaffenheait des durchflossenen Grundwasserlsiters (Kombination der
Attnbute). Geochemische Verhalinisse in der Sickerwasserzone bleiben un-
beriicksichiight

Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung unginstig
Als Grundwasseriiberdeckung werden der Boden und der Gesteinskorper
oberhalb der Grundwasseroberflache bezeichnet. Basis der Bewsrtung war
die HUK 200. Die Einstufung der Schutzwirkung erfolgte entsprechend der
LAWA-Lrbeitzhilfe in die Klassen giinstig - mittel - ungilinsfig. Im Bereich
des Bebauungsplanes ist die Uberdeckung des Grundwassers mit Lehm
und Lallehm gestirt. Die Schutzwirkung der Grundwasseniberdeckung
wird daher als niedrig bewertet.

Die SGDNord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz gibt den Hin-
weis in der Stellungnahme vom 03.06.2015, dass im nordwestlichen Bereich das Wasser-
schutzgebiet ,Festernacht/Vallendar® an das Plangebiet angrenzt. Diese jedoch vom Planbe-
reich ,Am Scheid” nicht tangiert wird.

6.4 Schutzgut Boden

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Im
Rahmen des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken. Die Uberpragung der Boden des Plangebietes ist durch den hohen Versiege-
lungsgrad und die Uberformung jedoch stark vorbelastet.

Im Bereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ,Am Scheid” liegen im Unter-
grund devonische Tonschiefer, Sandstein, Grauwacke, Quarzite und alluviale Bimssteine
vor. Vor allem Bimsstein bestimmt die Ausbildung von Parabraunerde und Braunerde, die
Uber dem Gestein gelagert sind.

Folgende Informationen und Bewertungen der Bodenfunktionen konnten der Internetseite
des Landesamtes fiur Geologie und Bergbau (mapserver LGB) entnommen werden. Sie be-
ziehen sich auf an den Bebauungsplan angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen:

Ackerzahl =40 bis <=60

Die Ackerzahl ist eine Verhaliniszahl und kennzsichnet die natirl- | [tajlweise: =20 bis <=40
che Erragsfahigkeit eines Standortes. Sie wird aus der Bodenzahl [ ]
durch Benicksichtigung weiterer Parameter wie Klima, Hangner-
gung oder Waldschatten berechnet.

nuizbare Feldkapazitat nFK > 140 bis <= 200 mm (hoch)

Die nutzbare Feldkapazitat eines Bodens ist der Teil der Feldkapa- T O : - Hy
zitat, der fiir die Vegetation verfigbar ist. Sie beinhaltzt die Was- [klelnﬂach|g. > 90 bis <= 140 mm {mlt
sermenge, die ein grundwasserfemer Standort in natirlicher Lage- 18”]
rung nach ausreichender Satigung gegen die Schwerkraft zunick-

halten kann und entspricht gemaRk Konvention einer Saugspannung
vonpF 18bis 42

Ertragspotenzial hoch

Das natirliche Ertragspotenzial landwirtzchaftiich genutzter Boden refla~kiA Fri
bezchreibt die Eignung der Boden fir die landwirischafliche Pro- [klemﬂaChlg' mmel]
dukfion von Biomasse, unabhéngig von der Form und Intensitat der
Bewirischaftung. Eingangsarilie ist die nuizbare Feldkapazitdt im
Wurzelraum.
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Fur den Planbereich ,Am Scheid“ liegen keine Informationen und Bewertungen der Boden-
funktionen auf der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (mapserver
LGB) vor. Augenscheinlich sind die Boden im B-Plangebiet jedoch erheblich versiegelt bzw.
stark anthropogen verandert (Uberbaute Bereiche, versiegelte Bereiche, teilversiegelte Be-
reiche). Dies gilt nicht fur den Ackerbereich und den als Fettwiese genutzten Bereich, hier ist
zwar von vorbelasteten, aber noch natirlich anstehenden Béden auszugehen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat in seiner Stellungnahme vom 15.09.2015 zu
der Thematik Bergbau/Altbergbau darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Plan-
bereiches ,Am Scheid“ von den bereits erloschenen Tonbelehnungen ,Jakobus*, ,Krebs-
hohl“, ,Fallershausen“ sowie von dem erloschenen Bergwerksfeld ,Ferdinand V* (Eisen)
Uberdeckt wird. Aufgrund der genannten Hinweise wird von Seiten des Landesamt empfoh-
len fir konkrete und kiinftige Bauvorhaben einen Baugrundberater bzw. Geotechniker hinzu-
zuziehen.

Weiterhin weist das Landesamt bezlglich der Thematik Boden und Baugrund darauf hin,
dass aufgrund von Angaben aus vorliegenden geologischen Karten oberflichennah mit dem
Anstehen von Bims zu rechnen ist. Ob dieser bereits ausgebeutet wurde und maglicherweise
anschlieRend Auffillungen vorgenommen wurden, ist dem Landesamt nicht bekannt. Sowonhl
der Bims als auch kinstlich aufgebrachte Boden kénnen eine ungleichmalige und/oder er-
héhte Verformbarkeit aufweisen. Das Landesamt empfiehlt daher vor Umsetzung der geplan-
ten Bauvorhaben auch hier die Durchfiihrung von objektbezogenen Baugrunduntersuchun-
gen bzw. die Einbeziehung eines Baugrundgutachters bzw. Geotechnikers.

Bewertung

Es erfolgt eine getrennte Bewertung der Bodenfunktion fiir die stark anthropogen veréander-
ten (Uberbaute Bereiche, versiegelte Bereiche, teilversiegelte Bereiche) und die vorbelaste-
ten, aber noch natirlich anstehenden Bdden (Ackerbereich und den als Fettwiese genutzten
Bereich).
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* Acker- und Fettwiesenbereich:

Potenzielle Leistungsfahigkeit hoch
Die potenzielle Leistungsfahigkeit dieser noch natirlich anstehenden Bdden
ergibt sich aus ihrer Funktion fir die Regulierung der natirlichen Stoffkreisldufe
(Filterfunktion, Pufferungs- und Retentionsvermdgen) und als Standortfaktor fir
die Tier- (vor allem Bodenfauna) und Pflanzenwelt (auch nutzbare Feldkapazi-
tat). Daraus ergibt sich eing hohe Bewertung.

Empfindlichkeit hoch
Die Empfindlichkeit von natirlich anstehenden Béden gegen Versiegelung, Bo-
denabbau und Schadstoffeintrag ins Grundwasser ist generell hoch, bei einer
Versiegelung werden z.B. die dkologischen Funktionen vollstandig unterbun-
den.

Vorbelastung mittel
Die Biden werden als Acker- und Grinland genuizt. Sie verfligen Uber ein gutes
Fufferungsvermdgen, die Filterfunktion ist durch die stindig wiederkehrenden
mechanischen Eingriffe allerdings gestart (gilt nur fiur Ackerbereiche). Verduns-
tungsleistung und Retentionsvermdgen sind gering. Eine Belastung besteht
durch den Eintrag von Dingemitteln und Pestiziden.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel
Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemall Bewertungsvorschrift
(siehe Anlage 1 des landespflegenischen Begleitplans, Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit des Maturhaushaltes) eine mittlere gegenwartige Leistungsfahig-
keit.

Uberbaute Bereiche, versiegelte Bereiche, teilversiegelte Bereiche:

Potenzielle Leistungsfahigkeit gering
Empfindlichkeit gering
Vorbelastung hoch
Gegenwartige Leistungsfahigkeit gering

6.5 Schutzgut Klima / Luft

Der GroRraum Westerwald liegt im Ubergangsbereich zwischen dem ozeanisch gepragten
Klima im Westen und dem Kontinentalklima Osteuropas. Der Niederwesterwald befindet sich
im Ubergangsbereich zwischen den warmen und sonnigen Randtélern von Rhein, Lahn und
Sieg und den rauhen windigen Hohen des Oberwesterwaldes. Die mittlere Januartemperatur
liegt zwischen -1°C und +0,5°C, die Julitemperatur liegt zwischen 15,5°C und 17°C. Die mitt-
leren jahrlichen Niederschlage betragen 650 bis 750 mm.

Die unbebauten Planbereiche, Acker und Fettwiesenbereich, kdnnen als Kaltluftentste-
hungsgebiete mit mittlerer Bedeutung charakterisiert werden. Das gesamte Plangebiet ist
aufgrund des hohen Versiegelungs- und Bebauungsgrades als Kaltluftabflussgebiet jedoch
ohne Bedeutung.
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Bewertung:

Der Bereich des B-Plangebietes wird aufgrund seiner weitgehend einheitlichen Auspragung
(insg. rund 70 % Versiegelungsgrad) bzgl. des Schutzgutes Klima in seiner Gesamtheit be-
wertet.

Potenzielle Leistungsféhigkeit gering
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im B-Plangebiet {Warmespai-
chereffekte) wird die potenzielle Leistungsfahigkeit mit gering bewertet.
Empfindlichkeit gering
Die Empfindlichkeit Flachen ist hinsichtlich einer Versiegelung (Bebau-
ung, Parkplatze) als gering zu bewerten

Vorbelastung hoch
Es ist eine hohe Versiegelung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades

vorhanden.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit gering

Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemalt Bewertungsvor-
schrift (siehe Anlage 1) eine geringe gegenwartige Leistungsfahigksit

6.6 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

GemalR 8§ 1 BNatSchG sind Natur und Landschatt ,, ...aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
a. die biologische Vielfalt
b. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgiter sowie
C. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft".

Der Planbereich liegt am sudwestlichen Rand des Gewerbegebietes Hillscheid. Das Land-
schaftsbild wird visuell von der Hauptnutzung der noch vorhandenen, aber nicht mehr ge-
nutzten groBraumigen Gewachshauser gepragt. Das Gebiet direkt eignet sich nicht zur Erho-
lungsnutzung. Westlich und sudlich direkt angrenzend befinden sich jedoch groRere Waldbe-
reiche mit einem Weiher (ehemalige Tongrube nordwestlich Hillscheid).

Bewertung:

Der Bereich des B-Plangebietes wird aufgrund seiner weitgehend einheitlichen Auspragung
(insg. rund 70 % baulich genutzte Flachen) bzgl. des Schutzgutes Landschaftsbild in seiner
Gesamtheit bewertet.

PLANUNGSBURO GEISLER PLANUNGSBURO THANNBERGER — WITTENBERG
TEL.: 0 64 21 — 87 02 07 / FAX: 87 02 08 TEL.: 064 21 — 16 81 34/ FAX: 16 81 35 FESTSTELLUNG, JULI 2016



Umweltbericht gem. § 2 a BauGB als Anlage zur Begriindung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
.Syngenta“/ ,Am Scheid“, Verbandsgemeinde Héhr-Grenzhausen, Ortsgemeinde Hillscheid

Potenzielle Leistungsfahigkeit gering
Zum grofiten Teil versiegelter und mit Gewachshausern bestandener Be-
reich ohne nennenswerte Strukturen und geninger Bedeutung fur die land-
schaftliche Vielfalt und Eigenart. Kein Vorhandensein von Erholungsinf-
rastruktur.

Empfindlichkeit gering
Die Empfindlichkeit der Flachen gegen landschaftsbildbeeintrachtigends
Eingriffe wird mit gering bewertet.

Vorbelastung mittel - hoch
Die Auswirkungen durch den bebauten und versiegelten Bereich (Beein-
trachtigung des Naturerlebens) sowie eingeschrankte Zugangsmaoglich-
keiten ergeben eine mittlere bis hohe Vorbelastung.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit gering
Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemalt Bewertungsvor-
schrift (siehe Anlage 1) eine geringe gegenwartige Leistungsfahigkeit.

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine Hinweise zu Kultur- und sonstigen Sachgitern im Bereich des Bebauungs-
planes, und somit auch nicht im Bereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
~syngenta/ Am Scheid" vor. Teile der OG Hillscheid befinden sich im Rahmenbereich und in
der Kernzone des UNESCO Welterbes Limes®. Der rémische Limes verlauft dstlich und
nordlich der OG Hillscheid. Das Rémerkastell Hillscheid befindet sich norddstlich der OG.°
Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben sind nicht zu erwarten.

6.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
bertcksichtigen, dass die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen Ge-
meinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist dieser Sachverhalt ggf. zu beriicksichtigen.

6.9 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
Durch den Geltungsbereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ,Syngenta /
Am Scheid“ sind keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Europdischer Vogel-
schutzgebiete sowie etwaige Abstandsbereiche betroffen.

6.10 Minimierung der anlage— und betriebsbedingten Auswirkungen durch techni-
schen Umweltschutz

Die Mdoglichkeiten zur Nutzung von erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwasser sind auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen, soweit hierfiir entsprechende Ermaéchti-

gungsgrundlagen bestehen.

* Erste Landesverordnung zur Anderung der Landesverordnung tiber das Landesentwicklungsprogramm, S. 8
® ENP der VG Hohr-Grenzhausen, 1. Fortschreibung (2012)
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7 Zusammenfassende Darstellung der Belange des Umweltschutzes unter Be-
ricksichtigung der Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen,
Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Die im Plangebiet vorkommenden Schutzglter
stehen in unterschiedlichen Wechselbeziehungen zueinander. Im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung kénnen aus Griinden der Untersuchungsintensitat aber nicht alle erdenklichen
Okosystemaren Wechselwirkungen des Plangebietes untersucht werden. Betrachtet wurden
unter den einzelnen Schutzgttern die folgenden klassischen Wechselbeziehungen:

Schutzgut Boden
Wirkungsgefiige Boden / Mensch

» Standortvoraussetzung von Boden im Sinne der Ertragsfahigkeit
Wirkungsgefiige Boden / Tiere und Pflanzen

» biotische Standorteigenschaften von Boden (Lebensraumpotenzial)
Wirkungsgefiige Boden / Landschaft

» geomorphologische Auspragungen, die optisch wahrgenommen werden kénnen

Schutzgut Wasser

Wirkungsgefige Wasser / Mensch / Biotope-Arten / Boden
» Lebensgrundlage im Sinne von Trinkwasser, Biotope / Bewéasserung etc.
» Entwasserungsfunktion (Vorfluter)

Schutzgut Klima / Luft
Wirkungsgefuge Klima-Luft/ Mensch
» allgemeine klimatische Gegebenheiten im Hinblick auf den Menschen in grundlegen-
der Weise durch Klimadaten (Temperatur, Niederschlag)
» lokalklimatische Zusammenhange durch Bertcksichtigung von auf Siedlungen gerich-
teten Kaltluftentstehungs- und -abflussgebieten
» Abhéngigkeiten zwischen Luft und Mensch im Hinblick auf mdgliche Schaden durch
Luftverunreinigungen

Schutzgut Landschaft
Wirkungsgefiige Landschaft! Mensch
» Freizeit- und Erholungseignung von Landschaft fir den Menschen

8 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des
Vorhabens

Die Fa. Kocks Consult GmbH hat die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens getrennt nach

* baubedingten-,

« anlagebedingten- und

* betriebsbedingten Auswirkungen

fur jedes Schutzgut beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal

argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheb-

lichkeit.
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Schutzgut Mensch / Gesundheit und Klima/Luft

» Schutzgutbezoge

ne Vorhabenauswirkungen

Gewaihlter BeurteilungsmaBstab fiir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:

* BauGB, BImSchG

|Anlagebedingte Auswirk

ungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Veriinderung der Oberflichen-
gestalt durch bauliche Anlagen,
Geb3ude | Gebiudekomplexe in
den bisher unbebauten Berei-
chen.

Verlust von Vegetationsstruktu-
ren. Verlust ven Kaltluftentste-
hungsflichen.

+  geringe Erheblichkeit

Mensch/Gesundheit Potenziell Erhéhung von Staub- und Abgasemissionsn
« geringe Erheblichkeit

Luft/Klima: geringfiigige Erhiihung der Lufttemperatur, Anderung des Kleinklimas.

Uberbauung | Bauwerksgriin-
dungen im bereits bebauten Ge-
linde (Gewichshduser und ver-
siegelte/ teilversiegelte Berei-
che)

. keine Erheblichkeit

| Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb, temporire
Baustrallen, Beseitigung von
Vegetation

Abgrabungen / Aufschiittungen
Bodendeponiebetrieb
Baustellensinrichtung
Bodenentnahmestellen, Verlir-
mung, Sichtwirkung, Emissio-
nen, Erschiitterungen, potenzi-
elle Unfille

Betriebsbedingte Auswir
Wirkfaktor

Luft/Klima:
Temporére Erhdhung von £bgasemissionen
*  geringe Erheblichkeit

Mensch/Gesundheit
Schadstofi- und Larmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch Groligerite
Pot. Beseifigung/Schadigung angrenzender natumaher Bereiche
Verdnderungen der Gestalt- und Mutzungsqualitat von Freifldchen
Emissionsbeeintrachiigung angrenzender Wohnbebauung
Tempaorire Erhdhung von Staub- und Abgasemissionsn

«  geringe Erheblichkeit

kungen
Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Lirmemissio-
nen

(u. a. Stiube, Gase, Metallverbin-
dungen) durch geringe Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens
sowie ggf. durch die neu ange-

Luft/Klima:
Besintrachtigung der lufthygienischen Situafion
+  geringe Erheblichkeit
Mensch/Gesundheit
Besintrachtigung der lufthygienischen Situafion

+ geringe bis mittlere Erheblichkeit
siedelten Betriebe

Der nordwestlich des Planbereiches gelegene kleinere Teich (vermutlich eine Quellfassung)
ist durch die Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der parallel zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanung ,Am Scheid* wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Mit Datum vom 10.09.2015 liegt die Untersuchung vor (vgl. Details in der Anlage).

Sachverhalt:

Nordlich des geplanten Gewerbegebietes ,Am Scheid" grenzt der Bebauungsplan ,In der
Struth — Am hohen Stein“ an. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes sind direkt nérdlich an-
grenzend ein Mischgebiet sowie ein Industriegebiet ausgewiesen, im Weiteren an den Plan-
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gebietsrandern insbesondere zum bestehenden sidlichen Ortsrand hin Gewerbegebietsfla-
chen.

Das Mischgebiet wird vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt, ansonsten sind im Umfeld im
Wesentlichen eine gréf3ere Rohrleitungsbau-Firma, Baufirmen, Handwerksbetriebe und Bi-
ronutzungen vorhanden. Einzelne Wohnnutzungen existieren in allen Gebietskategorien.

Ergebnis:
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis gefiihrt, dass die vor-

handenen Wohnnutzungen im Mischgebiet durch das geplante Gewerbegebiet nicht unzu-
l&ssig tangiert werden.

Umsetzung im Bauleitplanverfahren:

Im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgt eine rdumliche Differenzierung und Benennung
der Bauflachen (Gewerbegebiet 1 — 3) in Form von Baugebietsteilflachen. Innerhalb der Teil-
flachen erfolgt eine Geréduschkontingentierung mittels Festsetzung der Emissionskontingente
fur die Tag- und Nachtzeitraume. Ergdnzend werden weiterhin Betriebe bzw. Anlagen der
Abstandsklasse | bis einschlief3lich VI (gem. Abstandserlass RLP, Stand 26.02.1992) ausge-
schlossen, so dass weitere potenzielle Immissionskonflikte bereits auf Ebene der Bauleitpla-
nung vermieden werden.

Fazit:

Durch die Festsetzungen zur Kontingentierung der Gerausche sowie den Ausschluss von
weiteren Betrieben bzw. Anlagen der Abstandsklassen | bis VI im verbindlichen Bauleitplan-
verfahren (B-Plan ,Am Scheid“) wird ausreichend sichergestellt, dass keine erheblichen Im-
missions- und Nutzungskonflikte auftreten werden.

Durch die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Syngenta / Am
Scheid“ der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen ist unter Berlicksichtigung der genann-
ten Sachverhalte zunéchst (nach jetzigem Kenntnisstand des Verfahrens auf Ebene der Fla-
chenplanung) keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch / Gesundheit und
Klima/Luft zu erwarten.
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Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt und Tiere

» Schutzgutbezogene Vorhabenauswirkungen

. Gewahlter Beurteilungsmalfstab fiir potenziell erhebliche Umweliwirkungen:
* BNatSchG, BauGB, Schutzgiiter gemal UVPG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Zusitzliche Uberbauung ! Ver-
siegelung im bereits bebauten
Gelinde (vorhandene Gewichs-
hiuser und versiegelte! teilver-
siegelte Bereiche) und in Berei-
chen mit landwirtschaftlicher
Nutzung (Acker und Fettwiese)

Beseitigung von Vegetation und
Tierlebensriumen

Wirkfaktor

| Baubedingte Auswirkungen

Verlust und Teilverlust von folgenden Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer
gegenwariiger Leistungsfahigheit:

Gebischstreifen’ Sukzession, Einzelstrauch, Schnitthecke, Fettwiese, Griinland-
brache tellweise mit Gehdlzsukzession, Rickhaltebecken, Acker, Rain/ Stralten-
rand, Ackerrain, Béschung grasigl krautig, Ziergarten, Rasen, Grasfiache, Fulbweg!
(Grasweg

*  geringe bis mittlere Erheblichkeit

Schuizgutbezogene Auswirkung

Temporire Beseitigung von Ve-
getation und Tierlebensriumen
Abgrabungen / Aufschiittungen
Bodendeponiebetrieb, Baustel-
leneinrichtung, Bodenentnah-
mestellen, Verlirmung, Licht-
Emissionen, Schadstoffeintrige

Tempordre zusatzliche Inanspruchnahme von Lebensrdumen von Tieren und
Plianzen,

Tempordre Siorung und Vertreibung l&m- und storungsempfindicher Tienndivi-
duen und [ oder Tigrarten hier ubiquitre Vogel

*  geringe bis mittlere Erheblichkeit

Wirkfaktor

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verlirmung, Beunruhigung,
Licht, Schadstoffemissionen (u.
a. Stiube, Gase, Metallverbin-
dungen) durch Strafenverkshr,
sowie durch die neu angesiedel-
ten Betriebe

Stgrung von Habitaten (angrenzende Gehalzbestande und Waldbereiche),
Stgrung larm- und stdrungsempfindlicher ubiquitdrer \Vagel.

*  geringe Erheblichkeit

{Stérung durch Syngenta Seeds auch bisher schon
vorhanden)

Durch die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Syngenta / Am
Scheid* der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen ist unter Berticksichtigung der genann-
ten Sachverhalte zunachst (nach jetzigem Kenntnisstand des Verfahrens auf Ebene der Fla-
chenplanung) keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen, biologische Viel-
falt und Tiere zu erwarten.
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Schutzgut Wasser/Boden

» Schutzgutbezogene Vorhabenauswirkungen

Wirkfaktor

Gewahlter BeurteilungsmaBstab fiir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:
* Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, BauGB, BNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung | Versiegelung |
Bauwerksgriindung im Bereich
mit natiirlichen Béden (Para-
braunerde und Braunerde) der-
zeit in landwirtschaftlicher Nut-
zung (Acker und Fettwiese|

Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung)

Errichtung von Baukdrpern auf natirlichen Baden mit mittlerer gegenwartiger Leis-
tungsfahigkert

Werlust der Bodenfunkiionen als Lebensraum fiir Bodenlebewssen

. mittlere Erheblichkeit

Uberbauung / Bauwerksgriin-
dungen im bereits bebauten Ge-
ldnde (Gewichshduser und ver-
siegelte | teilversiegelte Berei-
che)

Wirkfaktor

| Baubedingte Auswirkungen

Errichtung von Baukérpemn auf bereits bebautem Gelande mit geringer gegenwar-
tiger Leistungsfahigkeit

. keine Erheblichkeit

Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporire Inanspruchnahme,
Uberbauung / Versiegelung, Ver-
dichtung, Anschiittung / Abgra-
bungen

Schadstoffemissionen

Temporare, Kleinflachige Inanspruchnahme von natirlichen Baden
Enderungen von

*  Oberflachenform

*  Bodenwaszerhaushalt

*  Bodengefiige

(Baumaschinen, Baustoffe)
Unfille/ Leckagen

Wirkfaktor

«  geringe Erheblichkeit

‘ Betriebsbedingte Auswirkungen

Schutzgutbezogene Auswirkung

Wasserabfiihrung aus befestig-
ten Oberflichen (Versiegelung
bisher unversiegelter Flichen,
hier Teilbereiche Acker und
Griinland)

Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und Veringerung der natirli-
chen Wassemiickhaltung
»  mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen aufgrund
zusitzlicher Verkehrsbelastung
sowie durch die neu angesiedel-
ten Betricbe in den Teilberei-
chen Acker und Griinland

Einfrag von Schadstoffen in den Boden/Grundwasser

+ geringe Erheblichkeit

Durch die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Syngenta / Am
Scheid* der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen ist unter Berlicksichtigung der genann-
ten Sachverhalte zunachst (nach jetzigem Kenntnisstand des Verfahrens auf Ebene der Fla-
chenplanung) keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser/Boden zu erwar-
ten.
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Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

» Schutzgutbezogene Vorhabenauswirkungen

Gewahlter Beurteilungsmalstab fir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:

« BauGB, BNatSch(G

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verinderung der Oberflichen-
gestalt durch bauliche Anlagen,
Gebdude / Gebiudekomplexe im
Bereich mit derzeit landwirt-
schaftlicher Nutzung (Acker und
Fettwiese)

Anderung des Landschaftsbildes durch dauerhafte Umformung der Oberflachen-
gestalt in einem Bersich mit gennger gegenwariger Leistungsfahigheit.
Verdnderungen der Gestalt- und Mutzungsqualitat von Freirdumen mit Auswirkung
auf Erholung sowie Landschaftsbild.
Kleinrdumige Beseitigung vorhandener Vegetation, Meuanlage von Baum- und
Strauchpflanzungen. Gestalterische Aufwertung von Freifldchen.

+  geringe Erheblichkeit

Weitere l:lberhauung im bereits
bebauten Gelinde (hier: Teilbe-
reich mit vorhandenen Ge-
wichshiusern und versiegelten
/ teilversiegelte Bereichen)

Emichtung von Baukdrpern auf derzeit bereits bebautem Gelinde

. keine Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb,  temporire
Baustraflen, Beseitigung wvon
Vegetation; Abgrabungen ! Auf-
schiittungen, Bodendeponiebe-
trich, Bodenentnahmestellen,
Verlarmung, Sichtwirkung,
Emissionen, Erschiitterungen,
Unfille

Emiszicnsbesintrachtigung angrenzender Wohnbebauung

Schadstoff- und Larmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch Grolgerate
Verdnderungen der Gestalt- und Mutzungsgualitat von Freiflachen

s geringe bis mittlers Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Lirmemissio-
nen

{u. a. Stiube, Gase, Metallverbin-
dungen) durch pot. Erhdhung
des Verkehrsaufkommens sowie
ggf. durch die neu angesiedelten
Betriebe

Emissionsbesintrichtigung angrenzender Wohnbebauung
Emiszicnsbesintrachtigung angrenzender Bereiche fiir die Maherholung
*  geringe bis mittlere Erheblichkeit

30

Durch die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Syngenta / Am
Scheid* der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen ist unter Berticksichtigung der genann-
ten Sachverhalte zunachst (nach jetzigem Kenntnisstand des Verfahrens auf Ebene der Fla-
chenplanung) keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung
zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

» Schutzgutbezogene Vorhabenauswirkungen

Gewahlter BeurteilungsmaBstab fir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:
*» Ziele und Belange Ortsbild und Denkmalpflege (BauGB, Denkmalschutz- und
-pflegegesetz), DSchPiIG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Festlegung als gewerbliche | Der groflte Teil des B-Plangebietes ist derzeit bersits bebaut. Durch die weiters
Bauflache Festlegung von gewerhlichen Baufischen erfolgt eine Uberbauung von landwirt-
schafilichen Produktionsflachen und damit der \Verlust von mittelwertigen Boden fiir
die landwirtschaftiiche Produkiion
*  mittlere Erheblichkeit

Ansonsten ist keine Beeinfrdchfigung eines Kulturdenkmals oder sonstigen Sach-
gutes zu erwarten. Der Limes verl3uft ndrdiich und nordwestlich des Gebietes. Er
wird durch den B-Plan nicht tangiert.

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Baubetrieb,  Abgrabungen’ | Temporére Besintrachtigung von landwirtschaftlichen Produkionsflachen (mittel-
hufs:hﬂttung_en ) wertige Biden)

Bodendeponiebetrieb

+  geringe bis mittlere Erheblichkeit
Ansonsten ist keine Beeintrichiigung eines Kulturdenkmals oder sonstigen Sach-
gutes zu erwarien

Baustelleneinrichtung
Bodenentnahmestellen u.a.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Lirmemissio- | Beeintrichtigung von landwirtschaftlichen Produktionsfldchen (mittelwertige Bd-
nen den)

(u. a. Stiube, Gase, Metallverbin-
dungen) durch ErhShung des +  geringe bis mittlere Erheblichkeit
Verkehrsaufkommens  sowie
ggf. durch die neu angesiedelten | Ansonsten ist keine Besintrachtigung eines Kulturdenkmals oder sonstigen Sach-
Betriebe gutes zu erwarten

Durch die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Syngenta / Am
Scheid“ der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen ist unter Berlicksichtigung der genann-
ten Sachverhalte zunachst (nach jetzigem Kenntnisstand des Verfahrens auf Ebene der Fla-
chenplanung) keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige
Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen
Die Neuversiegelung durch Baukdrper und sonstige versiegelte Flachen wie Zuwegungen,
Parkplatze u. a. wirkt sich auf alle oben beschriebenen naturraumlichen Funktionen zum Bo-
den-, Wasser-, Klima- und Landschaftsschutz aus. Au3erdem gehen Biotopfunktionen verlo-
ren.
Folgende Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind maoglich:

» Potenzielle Veranderung des Mikroklimas durch Auswirkungen des Vorhabens auf

die Schutzguter Pflanzen, Wasser und Landschaft
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» Potenzielle Veranderung der Speicher- und Rickhaltekapazitat von Boden und Vege-
tation durch Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflanzen und Boden

» Potenzielle Veranderung der Filter- und Pufferfunktionen fiir das Grundwasser, Ver-
ringerung des Wasserdargebots durch Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden

» Potenzielle Verdnderung des Landschaftsbildes durch Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Wasser und Landschaft sowie Verschlechte-
rung der lufthygienischen Verhaltnisse durch Auswirkungen auf Luft und Klima

» Potenzielle Veranderung der biotischen Lebensbedingungen aufgrund von Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen (Beeintrachtigung von Biotopen)

» Potenzielle Veranderung der abiotischen Lebensbedingungen durch Auswirkungen
auf die Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima

» Potenzielle Veranderung der Filter- und Pufferfunktionen des Bodens durch Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft/Klima

8.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des
Vorhabens

Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste Entwicklung des

betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollzoge, wenn auf die Umsetzung der Pla-

nungsabsicht verzichtet wiirde.

Beziglich der landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker und Griinland) ist auch zukinftig
vom Weiterbestehen des intensiven Ackerbaus bzw. der Griinlandnutzung in den entspre-
chenden Teilbereichen des Plangebiets auszugehen. Bestehen bleiben hier allerdings auch
potenzielle Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung.

Die mit Gebauden bzw. mit Gewachshausern bestandenen Bereiche kénnen bei entspre-
chender Wartung und Pflege im Bestand erhalten werden. Sollten Wartung und Pflege aus
den unterschiedlichsten Griinden jedoch nicht mehr gegeben sein, werden die Gebaude im
Laufe der Zeit zerfallen und die natiirliche Sukzession wird in diese Bereiche eingreifen, im
Laufe der Jahre auch mit der Entwicklung von Gehdlzbestdnden. Bei nicht Abrdumen der
zerfallenen Baumaterialien wiirde in den Bereichen eine hohe Vorbelastung mit Bauschutt
verbleiben.

Die jetzt schon bestehenden kleineren randlichen Gehdlzbestédnde wirden sich vergréRern
und weiterentwickeln. Auf den vorhandenen grasig/krautigen Bestdnden wirden sich eben-
falls Geholzbestande entwickeln.
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9 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen ein-
schliel3lich geplante MaRnahmen zur Vermeindung, Verringerung
und zum Ausgleich

9.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung / MalBnahmen zum Ausgleich

Generell sind die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung mit der Ermittlung
des Ausgleichsflachenbedarfs und der entsprechenden Ausgleichsmalinahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanebene (Bebauungsplan) zu berticksichtigen und dort umzuset-
zen.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (Dezember 2014) und der Umwelt-
prufung (Oktober 2015) zum derzeit parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanver-
fahren ,Am Scheid“ der Ortsgemeinde Hillscheid sind durch die Fa. Kocks Consult GmbH
umfassende Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung der der Auswirkungen durch
eine konkrete Umsetzung vorgesehen. Im Detail sind diese konkreten Kompensationsmaf3-
mahmen dem Bebauungsplanverfahren zu entnehmen (vgl. Anlagen). Die hierzu vorgesehe-
nen Kompensationsflachen werden im Sinne der Bodenordnung in der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ,,Syngenta / Am Scheid” dargestellt.

AbschlieRend wurde folgende Bewertung durch die Fa. Kocks Consult GmbH getroffen (vgl.
S. 60 des Umweltberichtes):

Nach Durchflihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzusetzenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen verbleiben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Angewandte Untersuchungsmethoden und methodisches Vorgehen

Die Erhebung und Beschreibung der im Plangebiet vorkommenden Vegetation sowie der
Biotope erfolgte durch Auswertung vorhandener Daten sowie durch eine im Frihjahr 2014
durch die Fa. Kocks Consult GmbH vorgenommene Biotoptypenkartierung. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht gemaR BauGB (Oktober 2015) als Anla-
ge zur Begriindung des Bebauungsplanes sowie ein Landschaftspflegerischer Planungsbei-
trag (Dezember 2014) durch die Fa. Kocks Consult GmbH erstellt.

Diese Planunterlagen (Text und Karten) der Fa. Kocks Consult GmbH sind Bestandteile die-
ser Umweltpriifung und befinden sich im Anhang. Die Methodik, der Untersuchungsumfang
und die Ergebnisse sind im Detail dort zu entnehmen.

Weiterhin wurde im Rahmen der parallel zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung ,Am Scheid“ eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt. Mit Datum vom 10.09.2015 liegt die Untersuchung vor (vgl. Details in der An-
lage).

Die Erhebungen und Ergebnisse aus den o.g. Planunterlagen, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt werden/wurden, sind durchaus relevant und verwendbar fur die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, da diese auf einer detaillierteren Planungsebe-
ne belegen kénnen, dass eine Umsetzung des Vorhabens generell moglich ist.

Eigene und ergénzende Freilanderhebungen finden im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes nicht statt (Vermeidung von Doppelplanungen).
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10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Grundlagen

haben sich bis jetzt nicht ergeben.

11 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfuhrung des Vorhabens auf die Umwelt (Monitoring)

Allgemeiner Hinweis:

Gemal 8§ 4 c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen, um insbesonde-
re unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden sollen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungs-
maflnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die gesetzliche Regelung den Ge-
meinden einen weiten Umsetzungsspielraum lasst. Es gibt keine gesetzlichen Vorgaben, die
den Zeitpunkt und den Umfang des Monitorings festlegt.

Gegenstand des Monitorings ist vorrangig die erheblichen, insbesondere unvorhergesehene
Umweltauswirkungen zu tberwachen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane ein-
treten kdnnen.

Die Informationspflicht der Behorden ist hier besonders fir kleinere Stadte und Gemeinden
von entscheidender Bedeutung. Auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens sind die
Behdrden gemald § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinden zu unterrichten, soweit nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Diese Informati-
onspflicht der Behdrden dient zur Entlastung der Gemeinden und dient auch zur Eingren-
zung des Umfangs der von den Gemeinden selbst durchzufiihrenden UberwachungsmaR-
nahmen. Somit konzentriert die Gemeinde ihre eigenen UberwachungsmafRnahmen auf Be-
reiche, fUr die keine Erkenntnisse und Hinweise seitens der Fachbehdrden erwartet werden
konnen.

Die Zustandigkeit der Gemeinde beschrankt sich in der Regel auf die Beobachtung der Um-
setzung des Bebauungsplanes. So lange wie die Gemeinde keine Hinweise hat, dass die
Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umwelt-
auswirkungen abweichen, besteht von Seiten der Kommune kein Handlungsbedarf fur spezi-
fische weiterfuhrende UberwachungsmaRnahmen. Ein Aspekt des Monitorings sollte aber
auch die Uberwachung von MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich sein.

Insgesamt sollte sich die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen konzentrieren, fur
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen.

Durchfuhrung der Umweltiiberwachung im Planbereich der 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes ,Syngenta“ / ,Am Scheid*:

Die geplante Flachennutzungsplan-Fortschreibung hat keine unmittelbaren Umweltauswir-
kungen und somit ist auf dieser Planungsebene keine Uberwachung méglich. Erst auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) werden ggf. konkrete Angaben zur
Uberwachung des Planvorhabens zu fassen sein.
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12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Planflache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Hillscheid (Gemarkung Hill-
scheid) und umfasst bereits gewerbliche Nutzungsanteile sowie landwirtschaftliche Flachen,
welche z.T. als Gartenbaubetrieb genutzt wurden. Zentrale ErschlieBungsachse ist die Stra-
Re ,Am Scheid".

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll mit dem Bereich ,Syngenta / Am
Scheid” die Entwicklungsmoglichkeit (8§ 8 BauGB) fur den Bebauungsplan ,Am Scheid®
schaffen und hat eine Gro3e von rd. 9,68 ha.

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Syngenta / Am Scheid“ und
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Scheid* werden im Parallelverfahren durchge-
fuhrt.

Ziel der Planung ist eine flexible, bedarfsgerechte und wirtschaftliche Grundsticksaufteilung
zu ermoglichen sowie eine gewerbliche Nutzung mit wirtschaftlich zentraler Erschlie3ung,
unter Einbindung zweier bereits bestehender Gewerbegebiete.

Im Auftrag der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen wurden u.a. die bereits vorhandenen
Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH zum verbindlichen Bauleitplanverfahren ,Am
Scheid” fur die Umweltprifung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes verwendet
(Vermeidung von Doppelplanungen).

Gemal den Vereinbarungen mit der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen wurden diese
Planunterlagen fur die Beschreibung der értlichen Ausgangsbedingungen und Bewertungen
der Schutzgtter soweit mdglich fur die Umweltpriifung zum Verfahren der 2. Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes herangezogen und im Wesentlichen auch in ihren textlichen und
tabellarischen Ausfiihrungen tbernommen.

Die nachfolgenden Ergebnisse aus den Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Ortsgemeinde Hillscheid erstellt wurden, sind
durchaus relevant und verwendbar fiir die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, da
diese auf einer detaillierteren Planungsebene belegen, dass eine Umsetzung des Planvor-
habens generell mdglich ist. Eigene naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Erhe-
bungen/Bewertungen sollten durch die Arbeitsgemeinschaft Geisler/Thannberger-Wittenberg
nicht durchgefiihrt werden.

Entsprechend der Angaben der Kocks-Ingenieure (2015, S. 35) fand am 20.03.2014 ein na-
turschutzfachlicher Vorabstimmungstermin bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Wes-
terwaldkreises statt. Hier wurden die Rahmenbedingungen fir die Erstellung des land-
schaftspflegerischen Begleitplans zu dem Bebauungsplan ,Am Scheid" und das zu préaferie-
rende Ausgleichskonzept festgelegt.

Aufgrund der erheblichen anthropogenen Vorbelastung des Plangebiets, der aktuell vorhan-
denen Biotopausstattung wurde in Abstimmung mit der UNB des Westerwaldkreises kein
gesonderter Fachbeitrag Artenschutz (inkl. Artenerhebungen) erstellt.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen (1. Fortschrei-
bung 2013) stellt den nordwestlichen Teil und einen sudlichen Teilbereich des Plangebietes
als gewerbliche Bauflache dar. Der zentrale stidliche Bereich des Plangebietes wird von ei-
ner Hauptversorgungsleitung (oberirdische 20-kV-Freileitungstrasse) von Nordwesten nach
Siudosten gequert. Weiterhin werden ,Landwirtschaftliche Nutzflachen, Grinland® im Nordos-
ten sowie im Sudwesten und Sudosten des Plangebiets dargestellt (z.T. angrenzend). Der
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groldte Teil des Plangebietes ist als Uberlagernde Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft,
hier landwirtschaftliche Intensivkulturen, z.B. Gartenbaubetrieb* dargestellit.

Fur den groRten Teil des Bereiches der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
~syngenta / Am Scheid“ wurde im Landschaftsplan der VG Hohr-Grenzhausen (2008) als
landschaftsplanerisches Ziel und Entwicklungskonzept landwirtschaftliche Nutzflache bzw.
Grinland mit MaBhahmen zum Erhalt des Griunlandanteils, Nutzung und Pflege gemaR den
Grundsatzen der "guten fachlichen Praxis" bzw. gewerbliche Bauflache (mittlerer Teil des
betrachteten Bebauungsplangebietes) vorgeschlagen.

Gemaly Landschaftsplan sollen grundsatzlich die freie Landschaft und vor allem die sied-
lungsnahen Freirdume fur die Erholungsnutzung erhalten bleiben. Anlagen, die eine natur-
vertragliche Erholung stéren, sollen vermieden werden. Typische Nutzungsformen wie Gar-
ten und Streuobstwiesen sind zu erhalten. Der Bereich der 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes wird im Landschaftsplan einem Landschaftsraum mit guter Eignung fur Er-
holung und Fremdenverkehr zugeordnet.

Im Rahmen der parallel zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanung ,Am Scheid“ wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Mit Datum vom 10.09.2015 liegt die Untersuchung vor (vgl. Details in der Anlage).

Ergebnis:
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis gefiihrt, dass die vor-

handenen Wohnnutzungen im Mischgebiet durch das geplante Gewerbegebiet nicht unzu-
l&ssig tangiert werden.

Umsetzung im Bauleitplanverfahren:

Im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgt eine rdumliche Differenzierung und Benennung
der Bauflachen (Gewerbegebiet 1 — 3) in Form von Baugebietsteilflachen. Innerhalb der Teil-
flachen erfolgt eine Geréduschkontingentierung mittels Festsetzung der Emissionskontingente
fur die Tag- und Nachtzeitraume. Erganzend werden weiterhin Betriebe bzw. Anlagen der
Abstandsklasse | bis einschlief3lich VI (gem. Abstandserlass RLP, Stand 26.02.1992) ausge-
schlossen, so dass weitere potenzielle Immissionskonflikte bereits auf Ebene der Bauleitpla-
nung vermieden werden.

Fazit:

Durch die Festsetzungen zur Kontingentierung der Gerausche sowie den Ausschluss von
weiteren Betrieben bzw. Anlagen der Abstandsklassen | bis VI im verbindlichen Bauleitplan-
verfahren (B-Plan ,Am Scheid“) wird ausreichend sichergestellt, dass keine erheblichen Im-
missions- und Nutzungskonflikte auftreten werden.

Im Bereich der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ,Syngenta / Am Scheid” befin-
den sich keine Schutzgebiete (Naturdenkmaler, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete (NSG), Naturparke, Geschitzte Landschaftsbe-
standteile oder Flachen des Biotopkatasters RLP).

Insgesamt stellt sich das Plangebiet hinsichtlich ,Vegetation, Biotoptypen“ als vorbelaste-
ter, zum groften Teil versiegelter/ teilversiegelter bzw. bebauter Bereich dar. Ausgenommen
von der bestehenden Versiegelung und Teilversiegelung sind ein grof3erer Ackerbereich und
eine Fettwiese mit mittlerer bis geringer Wertigkeit und einige weitere kleinere Teilstrukturen
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mit grasig/krautiger Vegetation. Von hoherer bzw. mittlerer Wertigkeit fur den Naturhaushalt
sind lediglich einige kleinere Gehdlzbestdnde wie Einzelbdume, ein Gehdlzstreifen, eine
Griunlandbrache mit Geholzsukzession, Gebischstreifen und Einzelstraucher.

Der nordwestlich der FNP-Fortschreibungsflache befindliche Weiher ist im Biotopkataster
RLP als "ehemalige Tongrube nordwestlich Hillscheid, BK-5511-0805-2006" erfasst. Dieses
Biotop besitzt einen Schutzstatus nach § 30 BNatschG. Eine planungsbedingte Beeintrachti-
gung des geschutzten Biotops ist aber entsprechend der Einschatzung der Fa. Kocks Con-
sult GmbH nicht erkennbar.

Artenschutz: Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen
fur die folgenden relevanten und gepriiften Arten/Artengruppen nicht zu®:

« ubiquitaren Brutvogelarten

* Flederméause

Die Prufung der Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit fur
diese Arten/Artengruppen nicht erforderlich. Die Ergebnisse der Bewertung der Ubrigen
Schutzguter sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Schutzgut gegenwartige Leistungsfahigkeit
Boden gering (versiegelte Bereiche), mittel (Ackerflachen)
Wasser iversiegelte Bereiche), mittel (AckerflAchen)
Mensch/ Gesundheit gering - mittel

Klima / Luft gering

Landschaftsbild und Erholung gering

Kultur- und sonstige Sachalter gering

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (Dezember 2014) und der Umwelt-
prufung (Oktober 2015) zum derzeit parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanver-
fahren ,Am Scheid“ der Ortsgemeinde Hillscheid sind durch die Fa. Kocks Consult GmbH
umfassende Mafllhahmen zur Vermeidung und Verringerung der der Auswirkungen durch
eine konkrete Umsetzung vorgesehen. Im Detail sind diese konkreten Kompensationsmalf3-
mahmen dem Bebauungsplanverfahren zu entnehmen (vgl. Anlagen). Die hierzu vorgesehe-
nen Kompensationsflachen werden im Sinne der Bodenordnung in der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ,Syngenta / Am Scheid” dargestellt.

AbschlieBend wurde folgende Bewertung durch die Fa. Kocks Consult GmbH getroffen (vgl.
S. 60 des Umweltberichtes):

Nach Durchfihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzusetzenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen verbleiben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Somit sind auf Grundlage der Planunterlagen der Fa. Kocks Consult GmbH nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand auch keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes ,Syngenta / Am Scheid“ zu erwarten, wenn die eingriffs-

6 Bei Beachtung folgender MaRgabe: Das Fallen von Baumen und das Entfernen von Stréauchern ist nur im Zeitraum zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Bei Einhaltung dieser Vorgabe ist ausgeschlossen, dass sich zum Zeitpunkt von
Baumafnahmen Gelege von Brutvdgeln in oder an Gehdlzen befinden.
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minimierenden Mafinahmen fur die entsprechenden Schutzguter und artenschutzfachlichen
VermeidungsmalRnahmen sowie flir nicht ausgleichbare Eingriffe, die festgesetzten Kom-
pensationsmalnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes umgesetzt werden.
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