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VERBANDSGEMEINDE HOHR-GRENZHAUSEN Umweltbericht
Fléchennutzungsplan, 3. Fortschreibung, Teilbereich ,,Einkaufszentrum Rastal“

1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fur die Belange des Umweltschutzes ist fur das Bauleitplanverfahren eine formliche Umweltprafung
durchzufithren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbe-
richt bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Um-
weltpriifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial systema-
tisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang
vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die
Umweltprifung - mit der zugehérigen Erstellung des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Be-

. standteil des Bauleitplanverfahrens.

1.2 Vorhaben
(Kurzdarstellung geméaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stédtebaulichen
Teil der Begrindung.

Anlass der Anderungsplanung ist das Vorhaben eines Privatinvestors. Dieser beabsichtigt den Bau
eines Einkaufszentrums. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans, der bisher eine gewerbli-
che Baufliche und in kleinen Teilen StraRenverkehrsflachen ausweist, soll die Grundlage geschaf-
‘fen fir die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der dann ein Sondergebiet aus-

weist.

2 Umweltuntersuchungsahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umwelt-
belange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die vorliegende Umweltpriifung greift auf Fachplanungen und Gutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zuriick, da aus diesen mégliche Umweltauswirkungen hervorgehen. Demnach wer-

den folgende Quellen beriicksichtigt:

= ,Schalitechnische Immissionsprognose zum geplanten Einkaufszentrum in H6hr-Grenzhau-
sen*, Schalltechnisches Ingenieurburo Pies, Boppard, Stand 25.08.2020

= Verkehrsuntersuchung Rastal-Einkaufscenter Hohr-Grenzhausen*, SHG Ingenieure GmbH,
Montabaur, Stand: August 2020

Konkrete Umweltauswirkungen und dessen Vermeidung bzw. Ausgleich werden im Rahmen des
Umweltberichts und der integrierten Griinordnungsplanung zum parallel laufenden verbindlichen
Bauleitplan gepriift. Daher wird an dieser Stelle auch auf den entsprechenden Umweltbericht zum
folgenden Bauleitplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Rastal”
der Stadt H6hr-Grenzhausen verwiesen.

3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete geméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Es sind von der Planung keine NATURA 2000-Gebiete (FFH- / Vogelschutzgebiete) betroffen.
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VERBANDSGEMEINDE HOHR-GRENZHAUSEN _ Umweltbericht
Flachennutzungsplan, 3. Fortschreibung, Teilbereich ,Einkaufszentrum Rastal“

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung
(Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen)

Von zentraler grinordnerischer Bedeutung sind die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der ge-
meindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Fur das Plangebiet sind im Landschaftsplan der Verbandsgemeinde
Hohr-Grenzhausen vom Méarz 2008 keine umweltrelevanten Zielkonzeptionen vorgesehen. Das
Plangebiet ist als gewerbliche Baufldche dargestellt.

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben
3.3.1 Flachen- und Objektschutz / Schutzwiirdigkeit
Folgende Schutzgebiete / -objekte sind fur das Plangebiet nicht erfasst (LANIS, 2019):

= Nationalpark (inkl. Planungen)

= Biosphérenreservat (inkl. Planungen)

= Naturpark (inkl. Planungen) ‘

= Landschaftsschutzgebiete (inkl. Planungen)

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (inkl. Planungen)
= Naturschutzgebiete (inkl. Planungen)

= Nationale Naturmonumente (inkl. Planungen)

= Naturdenkmale (inkl. Planungen)

= Biotoptypen-Pauschalschutz (§ 30 BNatSchG, vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)
(erweiterter) Biotopschutz nach § 15 LNatSchG RLP 2015

= Gewisserschutz (§ 21 Abs. 5 BNatSchG),
einschlieRlich Randstreifen, Uferzonen, Auen

Der Biotoptypen-Pauschalschutz (§ 30 BNatSchG, (erweiterter) Biotopschutz nach § 15 LNatSchG
RLP) ist durch das Vorhaben im Plangebiet nicht berlhrt.

Lokal waren folgende landes- und / oder bundesweit bestandsgefahrdete — aber nicht einem férmli-
chen Schutz unterliegende — Rote Liste — Biotoptypen’ (FINCK ET AL., 2017) vorhanden (vgl. rechts-
kraftiger Bebauungsplan):

m Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen

» extensiv gepflegte Mahwiesen (artenreiches frisches Grinland)
Wasserrechtliche Schutzgebiete (Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / Heilquellen-
schutzgebiete sind fiir das Plangebiet nicht ausgewiesen (GEOPORTAL WASSER, 2019).

Es liegen keine Hinweise bezlglich Kulturdenkmale / Bodendenkmale vor (GENERALDIREKTION KUL-
TURELLE ERBE RHEINLAND-PFALZ, 2019). '

Da Béden mit Archivfunktion (vgl. Kap. 4.1.2) nicht wieder herstellbar sind, sollten diese nicht tber-
plant werden. Jedoch sind im Plangebiet keine Boden als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte
vorhanden (LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU, BFD 200, 2019).
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VERBANDSGEMEINDE HOHR-GRENZHAUSEN Umweltbericht
Flichennutzungspian, 3. Fortschreibung, Teilbereich ,Einkaufszentrum Rastal®

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Lindenstrale” der Stadt Hohr-Grenzhausen vom Oktober 1992
sind Grinflichen, insbesondere in den Randbereichen des Geltungsbereichs festgesetzt, die im
Sinne des § 27 Abs. 3 LNatSchG RLP zu sichern bzw. zu erhalten sind.

Durch die Vorhabenplanung sind des Weiteren keine RAMSAR-Gebiete oder geschiitzte Landschaf-
ten berihrt. Ebenso sind keine Flichen fir nachhaltige NaturschutzmaBnahmen (z.B. Okokonto,
ErsatzzahlungsmaRnahmen) betroffen (LANiS, 2019).

Es sind keine Flachen betroffen auf denen nachhaltige NaturschutzmaBnahmen geplant; das Plan-
gebiet umfasst keine Bereich des KomOn Kompensationskataster (LANIS, 2019).

Es entstehen durch Vorhaben benachbarter Plangebiete keine negativen Kumulierungseffekte hin-
sichtlich oben genannter Schutzgebiete.

3.3.2 Besonderer Artenschutz

Insbesondere da die Nutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht umgesetzt wurden und
der Zustand des Plangebiets weitestgehend dem Zustand vor der Planung entsprach, wurden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange durch értliche Begehun-
gen intensiv gepriift (vgl. Kap. 4.1.4), ohne dass diesbeziiglich konkrete relevante Konflikte ermittelt

wurden.
3.3.3 Sonstige

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Linden-
straRe der Stadt Hohr-Grenzhausen vom Oktober 1992. Dieser weist fiir den Bereich des Plange-
biets ein Gewerbegebiet (GE) aus. GemaR des Bauleitplans sind filr das Plangebiet grinordnerische
MaRnahmen festgesetzt.

GemaR Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) liegt die Stadt Hohr-Grenzhausen
in einem landesweit bedeutsamen Bereich hinsichtlich des groRréumigen bedeutsamen Freiraum-
schutzes. Dariiber hinaus besteht keine landesweit vernetzte Biotopverbundfunktion (LANIS, 2019).

im Regionalen Raumordnungsplan (RROP, 2017) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wester-
wald ist das Plangebiet als Siedlungsfiéche fir industrie und Gewerbe dargestelit.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme des Westerwaldkreises gibt fir das Plangebiete keine Ziel-
kategorien vor (MINISTERIUM FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ, 1993).

Freileitungen bzw. Freileitungstreifen sind im Plangebiet ebenso nicht vorhanden.

Zu konkreten Bodenbelastungen oder Altlasten liegen keine Informationen vor. Im Rahmen der Bau-
leitplanung zum rechtskraftigen Bebauungsplan wurden keine Bodenbelastungen oder Altlasten er-
mittelt, die im Bebauungsplan zu kennzeichnen waren.

Hinsichtlich potentieller Larmimmissionen wurden Vorgaben des Bundes-lImmissions-schutzgeset-
zes (BImSchG) beriicksichtigt. Eine Larmimmissionsprognose zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.
August 1998 liegt vor (vgl. Kap. 5.1).
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VERBANDSGEMEINDE HOHR-GRENZHAUSEN Umweltbericht
_Flachennutzungsplan, 3. Fortschreibung, Teilbereich , Einkaufszentrum Rastal“

4 Umweltzustand / Umweltmerkmale
(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemiR Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

41 Natur und Landschaft ,
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Das Plangebiet stellt keinen PlanauBenbereich (mehr) dar, sondern befindet sich im Geltungsbe-
reich des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Lindenstrae” der Stadt Hoéhr-Grenzhausen vom Okto-
ber 1992. Der Bebauungsplan ist aus dem bestehenden Fidchennutzungsplan entwickelt, der fur
das Plangebiet hauptsachliche gewerbliche Bauflachen und in kleinen Teilen Stral3enverkehrsfla-

chen ausweist.

Beziglich der grundsatzlichen Umweltvorgaben bzw. Potentialbeschreibungen wird unter anderem
auf die ,Landschaftsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung" zum Bebauungsplan ,Linden-
stralle* vom Oktober 1992 verwiesen (BURO FUR INGENIEUR- UND UMWELTPLANUNG GMBH, 1992).
Entsprechende Angaben wurden im Rahmen der Umweltpriifung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (Anderungsplanung) nach erneuter Uberpriifung ibernommen und gegebenenfalls durch

aktuellere Daten ergénzt.

4.1.1 Allgemeines

Naturraumlich ist das Plangebiet dem Westerwald zuzuordnen und innerhalb dieser Ordnung der
Kanne(n)bécker Hochflache (MEYNEN UND SCHMITTHUSEN, 1952-1978).

Der Naturraum setzte sich aus einem Geflige teils ebener und teils flachhiigeliger Riedelflachen
zusammen. Das Gelénde zeigt dabei bis zu 150 m tiefe, gewundene und steile Talkerben mit natur-
nahen Bachen auf. Im Naturraum werden Héhen von bis zu 350 m G.NN erreicht.

Die Landschaft ist gepragt durch ein grofflachiges Netz von Waldern, welche die Téler einschlielen,
und offenen Riedelflichen auf den Héhen. Im Offenland ist iberwiegend groRflachige Grinlandnut-
zung vorherrschend. Typisch sind ebenso Streuobstbesténde, die sich gurtelartig um die Siedlungen
und entlang der Waldrander ziehen.

Das Plangebiet selbst liegt bei ca. 300 m und weist eine leichte Neigung von Nordosten nach Sud-
westen fallend auf, ohne dass ein bewegtes Relief vorhanden ist.

4.1.2 Boden/Wasser

Bodenpotential / Bodenschutz

Der geologische Untergrund besteht aus tonigem Gestein der Vallendarer (Rittersturz-) Schichten,
welche zu den Unterkoblenz Schichten (Oberes Unterdevon) gehéren. Im Gebiet finden sich zudem
adlische LéRablagerungen des Quartares, die den geologischen Untergrund uberdecken.

Aus den ortlich stark verlehmten L6B, der tber dichten tonigen Unterboden gelagert ist, gehen Pa-
rabraunerden, teilweise Pseudogley-Parabraunerden hervor. Hinsichtlich der Bodenarten sind dem-
nach schluffig bis tonige Lehmbdden zu erwarten.

Die LéRlehmbéden weisen eine relativ gute Wasserdurchlassigkeit und Kapillaritat auf. Oberhalb
des dichten tonigen Unterbodens-kann es zu Bodenwasserstauung kommen.
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VERBANDSGEMEINDE HOHR-GRENZHAUSEN Umweltbericht
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Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der Be-
deutung dkologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlieflich der jeweilige tatsdchliche
Natirlichkeitsgrad von Béden unter Beriicksichtigung anthropogener Uberpragung, Vorbelastung
oder gar Degradierung.

Bdden mit einer sehr hohen Naturnéhe und entsprechender Bodenschutzbedeutung, wie etwa Wald-
béden, sind 6rtlich praktisch nicht vorhanden.

Da die Planung nicht umgesetzt wurde, sind im faktischen Zustand im Plangebiet noch groRfléchig
unversiegelte Boden mit teils hoher Wertigkeit (z.B. Streuobstbestand auf extensiv genutzte Wiese)

vorhanden.

MaRgeblich ist jedoch der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan. Demnach wéren Béden un-
terhalb geschlossener Gehdlzbesténde vorhanden, die noch mindestens eine mittlere bis hohe Wer-

tigkeit aufweisen wiirden.

Das Weitern wire durch den Bebauungsplan eine Innere Durchgriinung vorgesehen, insbesondere
durch Anpflanzung von Baumen. Auch hier wére von einer mittleren bis hohen Wertigkeit auszuge-
hen. Eine maRige Bedeutung wiirde Stellflachen zukommen, da diese nur teilverseigelt zu gestalten
waren. Wertlos wéren samtliche versiegelte und Giberbebaute Béden.

Grundsatzlich ist ebenso in der Nachbarschaft mit einer erheblichen Vorbelastung der Béden aus-
zugehen, da hier groRflachige Versiegelung und Bebauung vorhanden sind.

Wasserhaushalt
Im Plangebiet befinden keine (Oberflachen-) Gewéasser.

Bei gegebener leichter Neigung des Reliefs von Nordosten nach Siidwesten ist eine reliefbedingte
Entwasserungsrichtung nach Siidwesten gegeben. Des Weiteren dirfte bei hohen Niederschlagen
der Oberflachenabfluss aufgrund des tonigen Unterbodens sehr hoch sein. Zusétzlich ist durch Be-
bauung die Versickerungsleistung weiter vermindert worden.

Bezuglich des értlichen Grundwasserpotentials enthélt die ,Landschaftsplanung in der verbindlichen
Bauleitplanung* (BURO FUR INGENIEUR- UND UMWELTPLANUNG GMBH, 1992) keine konkreten Anga-
ben. Demnach erfolgt eine Beschreibung der Grundwasserverhéltnisse auf Basis einschlagiger In-
formationsportalen.

Der obere silikatische Kluftgrundwasserleiter entstammt dem nérdlichen Rheinischen Schieferge-
birge und weist eine mittlere Durchléssigkeit auf (LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU, HUK 200,
2019). Zudem besitzen die Grundwasseriiberdeckungen eine mittlere Schutzwirkung. Die Grund-
wasserneubildungsrate liegt bei etwa 73 mm/a (GEOPORTAL WASSER, 2019) und ist somit relativ
gering.

Tiefere bedeutende Grundwasserleiter sind értlich nicht vorhanden. Ebenso sind keine oberfléchen-
nahe Grundwasservorkommen / -kérper im Plangebiet zu erwarten, wie etwa im Umfeld von Feucht-
biotopen zu erwarten wéren.

Bei gegebenen mittleren Nitratriickhaltevermogen der értlichen Bdden, einer mittleren Durchléssig-
keit des Grundwasserleiters und einer mittleren Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung,
ergibt sich fiir das Plangebiet kein erhthtes Grundwassergeféhrdungspotential. Vielmehr ist von ei-
ner maRigen bis mittleren Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich des Grundwasserschutzes aus-

zugehen.
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VERBANDSGEMEINDE HOHR-GRENZHAUSEN Umweltbericht
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Bei Umsetzung der im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans geplanten Nutzungen, wirde
dem Plangebiet kaum eine Bedeutung hinsichtlich der Grundwasserneubildung und des Grundwas-
serschutzes zukommen, da GroRteile des Plangebiets versiegelt und bebaut wéren.

Eingriffe in den értlichen Wasserhaushalt sind zudem bereits in direkter Nachbarschaft des Plange-
biets gegeben. Demnach stellen die groflachig versiegelten Béden und entsprechende Nutzungen
eine Vorbelastung der Ressource Grundwasser dar.

41.3 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an der Autobahn A 48 und ist demnach anthropogen
beeintrachtigt, insbesondere im Hinblick auf Luftschadstoffe.

. Planungserhebliche ,Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer V\ﬁrkuhg wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen® (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) sind nicht
vorhanden (vgl. auch LEP IV).

Gemal LEP IV befindet sich das Plangebiet in einem klimatischen Wirkungsraum (LANIS, 2019). Die
,Landschaftsplanung zur Bauleitplanung“ (BURO FUR INGENIEUR- UND UMWELTPLANUNG GMBH, 1992)
gibt an, das mit einer guten Durchluftung des Plangebiets bei hauptséchlich auftretenden Westwin-
den zu rechnen ist. Bei vollstindiger Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans wére eine
groRflachige Bebauung und Versiegelung vorhanden, sodass auch diesbeziglich von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auszugehen ware.

Die értlich noch vorhandenen Gehélzstrukturen (Laubbidume und Straucher) kénnen zur lokalen
Luftfiltterung / -regeneration und teils auch zur kleinrdumigen aktiven Frischluftproduktion beitragen
und somit zur Verbesserung der Lufthygiene und des lokalen Bioklimas.

4.1.4 Arten- und Biotopschutz

Es ist davon auszugehen, dass sich eine potentielle naturliche Vegetation (einstiger AuRenbereich)
bei etwaigen Brachfallen oder Riickbau der Flachen nicht wieder einstellen wiirde, da das Gelénde
bereits anthropogen verdndert wurde und anzunehmen ist, dass ebenso die Bodenbedingungen
nachhaltig verandert wurden.

Bei einer ganzlichen Umsetzung der urspriinglich geplanten Nutzungen (rechtskréaftiger Bebauungs-
plan), wére ein groRflachiges Gewerbegebiet vorhanden. Demnach ist zu erwarten, dass in diesem
gedanklich konstruierten Zustand, dem Plangebiet eine geringe Bedeutung bezlglich Arten- und
Biotopschutz zukéame. Von grundsétzlicher Bedeutung wéren jedoch die privaten Grinflachen mit
Baum- und Strauchpflanzung sowie Mahwiesen und vereinzelte Baume und Stréucher (vgl. Kap. 0).

Da die vorgesehenen Nutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans jedoch nicht umgesetzt wur-
den, konnte davon ausgegangen werden, dass dem Plangebietsflachen noch mindestens eine mé-
Rige Wertigkeit fiir den Arten- und Biotopschutz zukommen. Insbesondere sind hier die Relikte einer
alten Streuobstwiese zu benennen. Demnach erfolgte hinsichtlich der Ermittlung potentieller arten-
schutzrechtlicher Konflikte zunéchst eine Potentialabschétzung am 14. Dezember 2018. Im Rahmen
dieser wurde das Plangebiet grundsétzlich bezuglich faktischer Vorkommen seltener, im Bestand
gefahrdeter und /oder geschiitzter Tierarten untersucht. Insbesondere wurden bestehende Gehoiz-
bestande hinsichtlich potentieller (Winter-)quartiere und dauerhafter Lebensstétte (z.B. Horste) un-
tersucht (Abbildung 1; Isu, 2018). Im Ergebnis konnte beim GroRteil der vorhandenen Geholzstruk-
turen festgestellt werden, dass diese keine besondere Eignung bzw. Strukturen fur Winterquartiere
aufwiesen. Faktische Hinweise auf dauerhafte Lebensstatten lagen ebenso nicht vor (geringes Po-
tential, griine Markierungen in Abbildung 1). Einige Gehdlze wiesen zwar keine faktischen Lebens-
statten auf, jedoch wurde aufgrund der Struktur eine grundsatzliche Eignung angenommen (mittleres
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Potential; gelbe Markierungen in Abbildung 1). Insbesondere, die im Plangebiet noch vorhandenen
alten Obstbdume, wiesen zum Teil ein hohes Potential auf (rote Markierung in Abbildung 1). An
diesen Baumen konnten &uBerliche Strukturen festgestellt werden, die potentiell als Lebensstétte
(insbesondere Winterquartier) geeignet sind. AuBerdem wurden drei der noch bestehenden Ge-
baude mit einem hohen Quartierpotential eingeschatzt. Hier wurden einige Einschlupfméglichkeiten
insbesondere im Dachbereich erfasst, sodass die Gebaude durchaus als Quartier insbesondere far
Fledermause in Betracht kommen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Westerwaldkreises wurden die Baume mit
einem hohen Potential gesondert untersucht. Diesbeziiglich erfolgte eine erneute Ortsbegehung (09.
Januar 2019) und die betroffenen Badume wurden mittels Steighilfe bestiegen und mit (Endoskop-)
Kamera genauer untersucht. Im Rahmen dieser detaillierten Untersuchung konnten keine faktischen
Vorkommen von Tieren oder deren Entwicklungsformen erfasst werden.

Ebenfalls wurden einschlagige Fachinformationsdatenbanken (LANIS, 2019; ARTEFAKT, 2019; ART-
DATENPORTAL, 2019) bezliglich Artdaten zu &rtlichen Vorkommen abgefragt. .

Aufgrund erfolgter o6rtlicher Untersuchungen und der erfolgten Abfragen kann angenommen werden,
dass artenschutzrechtliche Konflikte als sehr unwahrscheinlich gelten. Dem Plangebiet kommt keine
besondere Bedeutung hinsichtlich des Artenschutzes zu. .

Abbildung 1:  Ergebnis der Potentialabschatzung beziglich artenschutzrechtlicher Konfliktpotentiale.
Grun: es konnte kein Konfliktpotential festgestellt werden; Gelb: es waren keine faktischen
Hinweise zu Vorkommen von Tierarten zu erfassen, Baume / Gehdlze eignen sich jedoch
grundsétzlich als Lebensstatte; Rot: Gehdizstrukturen wiesen Strukturen auf, die potentiell
als Lebensstatte (insbesondere Winterquartier). geeignet waren. (Luftbild: DOP40, © GeoBa-
sis-DE / LVermGeoRP 2018, dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de)
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4.1.5 Orts- und Landschaftshild / Erholung

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholung einer ,waldbetonten Mosai-
klandschaft* zuzuordnen (LEP IV). Bei Umsetzung der Nutzungen des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans wére jedoch ein groRflachig bebautes Gewerbegebiet értlich vorhanden. Demnach wiére das
Orts- und Landschaftsbild massiv beeintrachtig. Zudem sind die in der Nachbarschaft Siedlungs-
und Gewerbegebiete vorhanden sowie die Bundesautobahn A 48, die ebenso zu einer massiven
Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

Ebenso ist im Plangebiet von einer massiven Larmbelastung durch die A 48 auszugehen, sodass
sich das Gebiet tendenziell wenig fur Erholungssuchende eignet.

Demnach kommt dem Plangebiet keine Bedeutung hinsichtlich der landschafts- und naturgebunde-
nen Erholung zu, da sich das nicht fur Kurzspaziergange, zum Wandern, Frelzeltnatursport oder

»stille* Naturbeobachtungen eignet.

4.2 Mensch / Sonstige

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, sind insbeson-
dere Auswirkungen durch Emissionen und Immissionen, wie zum Beispiel Gerdusche oder luftver-
idndernde Stoffe von Relevanz, sowie sonstige Auswirkungen, die etwa die Wohnqualitat beeintréch-
tigen kénnten und / oder die menschliche Gesundheit.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst fur das Plangebiet grundsétzlich nur Betriebe zu, von denen
keine erhebliche Belastigung ausgeht. Fiir den Bereich des Plangebiets war eine Betriebserweite-
rung (Produktion und Lager) der Firma Rastal vorgesehen. Diese ist faktisch jedoch nicht erfolgt,
sodass im realen Zustand vom Plangebiet kaum Emissionen, wie etwa in Form von Larm oder Luft-

schadstoffen, ausgehen.:

Fur das Plangebiet liegen keine Daten zum Radonpotential vor (LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND
BERGBAU, RADONPOTENTIAL, 2019), sodass diesbeziglich keine Einschatzung potentieller Umwelt-
auswirkungen erfolgen kann.

Planungsrelevante Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht bertihrt; landwirtschaftliche oder
als Wald genutzte Flachen sind im Plangebiet ebenso nicht vorhanden.

4.3 Wechselwirkungen
(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemiR

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund geméR BNatSchG)

4.3.1 Biotopverbund
(Grundlagenermittiung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Der Biotopverbund (inkl. Biotopvernetzung) gehort zu den zentralen Vorgaben des Naturschutzes /
Naturschutzrechtes. Landesweite Vorgaben zum Biotopverbund sind jedoch nicht zu beriicksichti-
gen (vgl. Kap. 3). Auch bestimmte Zielkategorien oder gar regionale Vernetzungsprioritéten der Pla-
nung vernetzter Biotopsysteme sind aktuell nicht mehr planungsrelevant.

4.3.2 Mensch /Sonstige

Planungsrelevante értliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung” oder ,Kulturgiitern und sonstigen Sachgiitern“ sind weder fur
das Plangebiet noch fur die externen Kompensationsflachen festzustelien.
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4.4 Landespflegerische Zielvorsteliungen

Aus den in diesem Kap. 4 ermittelten Planungsgrundlagen im Rahmen der Landschaftsplanung /
Griinordnungsplanung sowie der Vorgabenermittiung nach Kap. 3 ergeben sich folgende konkreti-
sierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (landespflegerische Zielvorstellungen®)
gemaB § 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:

Zielvorstellungen der vorbereitenden Landschaftsplanung (val. Kap. 3.2):

= keine Ziele firr das Pangebiet definiert

,Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu
begriinden*“ (§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt an anderer Stelle der Begrindung zum vorlie-
genden Bebauungsplan.

Weitere Zielvorstellungen der konkretisierenden Griinordnungsplanung ergeben sich aus der Grun-

ordnungsplanung des Bestandplans:

s Erhalt festgesetzter Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

® Erhalt und Anpflanzung von Baumen

Die ermittelten Zielvorstellungen sind schlieRlich insbesondere bei den értlichen grinordnerischen
MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

4.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose iiber die Entwickliung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung geméR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Bericksichtigung der ,Nullvariante’)
wiirde der rechtskraftige Flachennutzungsplan bestehen bleiben. Demnach wére Uberwiegend die
Entwicklung eines Gewerbegebiets (GE) vorgesehen.

Da jedoch seit Aufstellung des Bebauungsplans, auf Grundlage des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplans, keine faktische Entwicklung des Plangebiets stattgefunden hat wére eine denkbare
Konsequenz das Brachfallen der Flache. In diesem Szenario wirde sich vermutlich eine Ruderalve-
getation einstellen und eine natirliche Sukzession stattfinden.

5  UmweltmaRnahmen
.(Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen geméaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) .

Eine ganzlich materielle Verpflichtung, entsprechende Manahmen im Rahmen der Planung zu tref-
fen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung der
Gemeinde heraus vorgesehenen Mafinahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick auf die
Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes besteht jedoch eine materielle Prufungs-
pflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.

im Umweltbericht ist zu erldutern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist (vgl. hierzu Kap. 6). Grundsétzlich werden die entsprechenden
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Angaben im Umweltbericht zum verbindlichen Bauleitplan gemacht. Da die Anderungsplan des Be-
bauungsplans parallel erfolgt, wird an dieser Stelle auf die Angaben in dem Umweltbericht / Grian-

ordnungsplan zur Anderungsplanung verwiesen.

Entsprechend der Vorhabenplanung sind weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten. Diese sind schlieBlich durch externe KompensationsmafRnahmen auszugleichen. Diesbeziiglich
kann die Stadt Hohr-Grenzhausen ausreichend Flachen zur Verfigung stellen. Genauere Angaben
zur moglichen externen Kompensation erfoigen im Rahmen der Griinordnungsplanung zum vorha-

benbezogenen Bebauungsplan.

Grundsitzlich kénnten aber auch unabhéngig vom Vorhaben, etwa im Zuge einer geénderten Pla-
nung, folgende MaRnahmen zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden:

= Moglichst geringe Versiegelung bisher unversiegelter Flachen (Minderung der GRZ):
Verminderung der Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt, Reduzierung nachteiliger Aus-
wirkungen auf lokales Kiima (Erwarmung versiegelter Fiachen)

u Erhalt von festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen des Bestandsplans

» Festsetzung weiterer griinordnerischer Mainahmen, z.B. innere Durchgriinung des Plange-
biets: _
Verminderung der Eingriffe in Natur- und Landschaft, Verringerung von Versiegelungseffek-
ten auf Lokalklima, positive Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild

5.1 Mensch / Sonstige
' (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zum konkret geplanten Vorhaben, im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, wurde eine
vorhabenbezogene schalltechnische Untersuchung erstellt (SCHALLTECHNISCHES INGENIEURBURO
PIES, 2020). Auf diese wird an dieser Stelle zuruickgegriffen, um darzulegen, dass durch die Umwid-
mung der Flache im FNP keine schédlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. In der schall-
technischen Untersuchung wurde geprift, ob potentielle Gerduschauswirkungen die geltenden Im-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einhalten.

'Die Untersuchung beriicksichtigt den gelichzeitigen Betrieb samtlicher geplanter Betriebe. Hier sind
2.B. relevant die Larmemissionen, die durch die Andienung von Waren entstehen kénnen (Lkw-
Verkehr). Des Weiteren sind Gerauschemissionen des Parkplatzes relevant, hierbei insbesondere
auch sog. Spitzenpegel, die etwa durch das Turen- und / oder Kofferraumschlagen an Pkw entste-

hen kénnen.

Im Ergebnis kénnen die maBRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm nur unter Einhaltung von
Larmminderungsmalfnahmen eingehalten werden. Die entsprechend notwendigen MaRnahmen
sind in der Abbildung 6 dargestellt. Demnach sind zwei bauliche Manahmen notwendig. In Orien-
tierung zur stdlich angrenzenden Wohnbebauung sind demnach zwei Schallschutzwénde (Nr. 1 und
Nr. 2 in Abbildung 6) von 2 m bzw. 1,5 m Hohe zu errichten. Des Weiteren sind durch die Betriebe
organisatorische MaRnahmen umzusetzen (Nr. 3 bis Nr. 6 in Abbildung 4). Demnach sind Nutzungs-
zeiten fur die Parkplatze und Ein- oder Ausfahrten zu beachten sowie eine Beschrankung der An-
dienungszeiten (Andienung nur im Tagzeitraum).

) . -
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Abbildung 2:  Ubersicht der geplanten LarmminderungsmafRnahmen. (Quelle: SCHALLTECHNISCHES INGE-
NIEURBURO PIES, 2020)

Der ,sachgerechte Umgang mit Abwassern” kann voraussichtlich durch Anschluss an die vorhan-
dene Infrastruktur gewéahrleistet werden.

Hinsichtlich dem ,sachgerechten Umgang mit Abféllen” ist bei Einzelhandelsbetrieben in der Regel
davon auszugehen, dass alle verwertbaren Abfélle separat erfasst werden, wobei hierbei haupt-
sachlich wiederverwertbare Abfille wie Papier, Folien, Kunststoffe, etc. anfallen. Anfallende Abfélle
werden zertifizierten Entsorgungsanlagen / -unternehmen angedient. Organische Restbesténde
(z.B. Gemuse, Obst) werden gréBtenteils an caritative Einrichtungen bzw. Lebensmittelverwerter

abgegeben. .

Bauleitplanerische Manahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Storfallen die-
nen sowie etwaige Bereitschafts- und vorgesehene BekampfungsmaRnahmen fir Krisenfalle
(schwere Unfille oder Katastrophen) werden vorhabenbezogen voraussichtlich nicht erforderlich.

o .
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MaRnahmen zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie* sind im Vorhabengebiet grundsétzlich méglich (z.B. durch Nutzung von Solarenergie).

Spezielle MaRnahmen zur ,Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat” sind schlieBlich nicht erforder-
flich, unter anderem da bei dem Plangebiet von keinem aus klimatischer Sicht kritischen Gebiet aus-
zugehen ist (etwa Uberschreitung von geltenden Luftschadstoff-Grenzwerten).

5.2 Empfehlungen / Hinweise

Folgende Punkte soliten zur Beriicksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange beachtet
werden (unverbindliche Nebenbestimmungen):

Bauzeitliche MinderungsmalRnahmen:

Wihrend spaterer Baudurchfiihrung ist der Erhalt des Oberbodens (,Mutterboden®) zu sichern, ins-
besondere durch sachgerecht Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731), sofern dies im Hinblick auf die Tragfahigkeit des Bodens und einer potentiellen Schad-
stoffbelastung méglich ist.

Sicheruna vorhandener Baume und des Gewésserrandstreifens (wihrend der Bauphase):

Insbesondere wahrend der Bauphase, aber auch dariiber hinaus, sind Sicherungsmafnahmen an-
geraten, um Stoffeintrége, etwa durch Bodenaufschittungen, in den angrenzenden Bach zu vermei-
den. Des Weiteren sollten Baume nicht mit Boden angeschittet werden und bei Grabarbeiten sind

die Wurzeln zu schonen.

Nutzung von Niederschlagswasser (Zisternen):

Es wird empfohlen, auf dem privaten Baugrundstiick anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
(z.B. von Dachflachen) in Zisternen zu sammeln und als Brauch- und Bewésserungswasser zu nut-

zZen.

Ausschluss schadlicher Metalldacher:

Im Baugebiet sollten keine schédlichen Metalldacher zum Schutz des Niederschlagswassers vor
‘moglichen Schadstoffeintragen verwendet werden (ALEX-INFORMATIONSBLATT 28).

Verwendung von Erd- und Bodenaushub (Bodenschutz):

Baubedingt anfallende Erd- und Bodenaushube sollten zur grinordnerischen Gestaitung von Frei-
flachen bzw. fur die erforderlichen Aufschiittungen des Baugrundstiickes verwendet werden.

Dachbeariinung:

Dachfléichen von Flachdédchern und flach geneigten Dachern bis 20° Neigung kénnen mit einer ex-
tensiven Dachbegrinung gestaltet werden. Zur Initialpflanzung / -saat dieser Dachbegrlinung wer-
den standortheimische Pflanzen empfohlen.

9] 2lm "
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6 Umweltauswirkungen
(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen gemiR § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose iiber die Entwickiung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung gemé&RB Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Gemaf Anlage 1 zum BauGB sind mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Be-
triebsphase der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten zuzuordnen.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundéren, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und vorilbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben einzustufen.

In der folgenden Tabelle 1 sind die zu erwartenden Wirkfaktoren (Beeintrachtigungen) dem jeweili-
gen Umweltschutzgut zugeordnet. Eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und dar-
aus resultierende Umweltauswirkungen werden schlieBlich im Rahmen der Eingriffsregelung (vgl.
Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) dargelegt. Umweltauswirkungen be-
zuiglich des Schutzgutes ,Mensch* und ,sonstiges” unter Beriicksichtigung der geplanten Umwelt-
mafRnahmen werden naher in Kapitel 6.1 erldutert.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und Art der Auswirkung auf Umweltschutzguter

Wirkfaktoren Art der Auswirkung

Baubedingt, ggf. relevante Abrissarbeiten

= Abrissarbeiten von Gebauden

: gg;?;ﬂocgg dl_lijrf(tzzc?mg:?[ﬂén (z.B. Feinstaub) durch voriibergehende und direkte negative Umweltauswirkungen
Bauarbeiten
| Anlagenbedingt
= Versiegelung bislang unversiegelter Fléche langfristige und sténdige negative Umweltauswirkungen

= Entwertung bislang festgesetzter griinordnerischer Maf- e . . _
nahmen (Entnafime von Gehlzen, Uberbauung / Versiege- | S::é"\t/'iz‘l’f';ﬁ?‘zg%ngggjigg‘ﬂn::ga‘gﬁﬂh ;;ere und biolog-
i o Grnf ctien) = Beeintriachtigung Wasserhaushalt und Boden

= Beeintrachtigung Orts- und Landschaftsbild

= Beeintrichtigung Lokalklima und Luft

Betriebs- und nutzungsbedingt
= Wirkfaktoren analog zu ,anlagenbedingt® langfristige und sténdige negative Umweltauswirkungen (vgl.
= Larmemissionen (vgl. Kap. 6.1) ) Kap. 6.1) .

» Beeintrachtigung des Umweltschutzgutes ,Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung"

Durch die Anderung des Fliachennutzungsptans werden bisherige Gewerbliche Bauflachen (G) in
Sondergebietsflachen (S) umgewidmet (Abb. 3). Es werden daher keine bisher unbeplanten Flachen
(= Auenbereich) in Anspruch genommen. Demnach sind bereits hier keine erheblichen und nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Vielmehr handelt es sich um eine fldchensparende und

ressourcenschonende Planung.
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Abbildung 3:  Vergleich des Flachennutzungsplans im Bestand (bisherige Darstellung) mit Anderungspla-
nung (Anderung). Bisher: Gewerbliche Bauflachen (G), Anderung: Sondergebiet (S).

Auf Grundlage des rechtskriftigen Fldchennutzungsplans wurde unter anderem der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Lindenstrake" der Stadt Héhr-Grenzhausen ausgewiesen. Dieser sieht ein Gewer-
begebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von 0,7 sowie ein Mischgebiet (MI) mit einer zuldssigen
GRZ von 0,6 vor. Durch Ausweisung eines Sondergebiets (GRZ bis zu-0,95) waren bereits auf Grund
der zuldssigen Versiegelung mégliche Umweltauswirkungen maglich:

Grundsatzlich kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung jedoch MaRnahmen zur Minde-
rung / Vermeidung von Umweltauswirkungen festgesetzt werden (vgl. Kap. 5). Sofern Eingriffe plan-
intern nicht komplett vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen, ist es grundsétzlich méglich, die
entstehenden Eingriffe extern zu kompensieren. Die Stadt Héhr-Grenzhausen verfigt Gber entspre-
chende Flachen, die fir externe AusgleichsmaRnahmen genutzt werden kdnnen.

Zusammenfassend lasst sich demnach feststellen, dass keine bisher unbeplanten Flachen bzw. Fla-
chen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden und samtliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft voraussichtlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vermieden / minimiert bzw. aus-
geglichen werden kénnen. Entsprechend sind keine erheblichen Umweltauswirkungen um Bezug
auf Natur und Landschaft zu erwarten.

6.1 Mensch / Sonstige
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zur Anderungsplanung sind mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase ‘der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkung infolge des Vor-
handenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, zu beurteilen.
Grundsatzlich lassen sich die genannten Auswirkungen erst auf Grundlage eines verbindlichen Bau-
leitplan ermitteln, sobald ein konkreteres Vorhaben bekannt ist. Im vorliegenden Fall dient die An-
derung des FNP der Vorbereitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Ras-
tal". Demnach ist bereits. jetzt ein konkretes Vorhaben bekannt, sodass bereits auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung Auswirkungen abgeschétzt werden kénnen. Die konkrete Vermeidung
méglicher Umweltauswirkung ist schlieBlich im Zusammenhang mit der Umweltpriifung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zu prifen.

Die oben genannten relevanten Abrissarbeiten sind grundséatzlich mogllch (Abriss der Bestandsge-
baude). Diesbeziglich ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung im Vorfeld der Abrissarbeiten
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geplant, um potentielle Vorkommen planungsrelevanter Arten (gebdudebewohnende Tiere, z.B. Fle-
derméause) zu schitzen.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben einzustufen. Voribergehende Auswirkungen sind demnach Belastigungen, die im
Rahmen der Bauarbeiten auftreten kénnen. Demnach sind insbesondere Emissionen von Schad-
stoffen, L&rm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung als Ursache fir Belastigungen zu er-
warten. Mittelfristige und langfristige Auswirkungen sowie sonstige oben genannte Auswirkungen
sind aufgrund der Bauleitplanung nicht zu erwarten. Demnach sind zum Beispiel larmmindernde
MaRnahmen zum Schutz vor erheblichen Larmbelastungen vorgesehen (vgl. Kap. 5).

Ein sachgerechter Umgang mit anfallenden Regen- und Schmutzwasser kann etwa durch Anbin-
dung an bestehende Infrastrukturen gewahrleistet werden, sodass hierdurch keine nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

Positive Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgiter sind ebenso nicht zu erwarten, insbeson-
dere da im Plangebiet selbst keine grunordnerischen Ma3nahmen umgesetzt werden sollen.

Es sind des Weiteren keine ,umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung” durch z.B. Larm, Gerliche, Erschitterungen, Schadstoffe, Hochwasser-
gefahr, Bodenbelastung, Baugrundunsicherheiten, Lichtemissionen, Strahlung zu erwarten. Ent-
sprechende Auswirkungen kénnen, wie oben benannt, vorribergehend wahrend der Bauphase der

auftreten.

Auswirkungen auf das berértliche Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der Triebhausgasemissio-
nen) sind ebenso nicht zu erwarten, da vom Plangebiet voraussichtlich keine relevanten Emissionen,
insbesondere an Luftschadstoffen zu erwarten sind. Eine besondere Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nicht zu erwarten. .

Auswirkungen, die ‘aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, sind ebenso nicht gegeben. Bei der vorgese-
henen Nutzung werden keine Stoffe oder Technologien gehandhabt bzw. verwandt, die in Qualitét
und Quantitét ein Risiko von schweren Unféllen oder Katastrophen bergen.

Ebenso sind auch keine Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung zu erwarten. Bei Einzelhandelsbetrieben ist in der Regel davon auszu-
gehen, dass alle verwertbaren Abfélle separat erfasst werden, wobei hierbei hauptsachlich wieder-
verwertbare Abfélle wie Papier, Folien, Kunststoffe, etc. anfallen. Anfallende Abfalle werden zertifi-
zierten Entsorgungsanlagen / -unternehmen angedient. Organische Restbesténde (z.B. Gemise,
Obst) werden groRtenteils an caritative Einrichtungen bzw. Lebensmittelverwerter abgegeben.

Hinsichtlich potentieller Radonbelastungen im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise vor, so-
dass diesbeziglich keine schadlichen Umweltauswirkungen, insbesondere auf die menschliche Ge-
sundheit, anzunehmen sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter treten nicht ein, insbeson-
dere da keine Kulturgiter uns sonstige Sachguter von der Planung berihbrt sind.
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7 Umweltvarianten / Planalternativen |
(Aufzeigen anderweitiger Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4

und § 2a BauGB)

Standértliche Alternativen, z.B. aufgrund einer Alternativenpriifung / -planung im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung, bestehen nicht. Das Bauleitplangebiet ist im Bestand vorhanden, je-
doch nicht aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans genutzt. Demnach stellt das Plangebiet
eine noch bisher ungenutzte Flachenreserve im Innenbereich dar, welche vorrangig vor AufRenbe-

reichsflachen genutzt werden sollte.

Das Aufzeigen anderweitiger Planungsméglichkeiten (plankonformer Alternativen) — gegentiber dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf - erfolgt im Zusammenhang mit dem griinordnerischen Maf3-
nahmenkonzept (vgl. Kap. 0) unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung.

8 Umweltmonitoring / Umweltiiberwachung
(Uberwachung der moglichen Auswirkungen von Bauleltplanen gemal Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist vorrangig die Stadt Hohr-Grenzhausen
in eigener Verantwortung (kommunale ,Umweltiberwachungsbehérde®). Gegenstand der Uberwa-
chung ist insbesondere auch die Durchfuhrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2
BauGB (Bezugnahme zu MaBnahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie Griinord-
nung). Folgende mégliche Auswirkungen sollen demnach insbesondere ma3nahmenbezogen Uber-
wacht werden (Beschreibung der geplanten MaRnahmen des Umweltmonitorings):

a) Volizug, Durchfiihrung und Effizienz- / Wirksamkeitskontrolle der naturschutzfachlichen bzw.
-rechtlichen MaRnahmen:

Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit der Bebauungsplandnderung): alle 5 Jahre
Zustandigkeiten: Verbandsgemeindeverwaltung Hohr-Grenzhausen, Naturschutzbehérde,

Stadt H6hr-Grenzhausen

Uberwachungsmethode / -verfahren: Bestandsaufnahme / Fldchenbegehung

Uberwachungsgrund: Uberprifung der Eingriffsregelung

b) Uberwachung sonstiger. insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bauleitplans): bei Eintreten unvorher-
sehbarer Tatbesténde, ansonsten regelmé&Big alle 5 Jahre bis zur vollstandigen Umsetzung
samtlicher geplanten zuldssigen baulichen Nutzungen und Anlagen

Zustandigkeiten: Verbandsgemeindeverwaltung Hohr-Grenzhausen, Naturschutzbehérde,
Stadt Hohr-Grenzhausen

Uberwachungsmethode / -verfahren: Grundstiicksbegehung, Auswertung eingehender Infor-
mationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltprifung angewandten Erhe-
bungs-, Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, sonstige geeignete
MafBnahmen

e
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Uberwachungsgrund: Vermeidung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt

Weitere Uberwachungsméglichkeiten:
= Uberwachung von Verkehrsbelastungen / -entwicklungen
= Uberwachung von Geruchsbelastigungen

w Kontrolle der im Rahmen der Umweltpriifung angewandten Erhebungs-, Prognose- und Be-
wertungsverfahren und deren Ergebnisse (Monitoring zur Evaluierung besserer Methoden

und Verfahren)
s Messungen von Luftschadstoffen (z.B. Ozon)

= Biomonitoring / Bioindikation
(z.B. Feststellung von Immissionsbelastungen durch Flechtenkartierungen)

9 Umweltverfahren / Umwelttechnik
(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

gemiR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurde auf vorhandene Daten zurlickgegriffen. Ent-
sprechende Quellen sind im Kapitel ,Quellen- und Literaturverzeichnis® dargestellt.

Eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ist in den je-
weiligen Quellen enthalten. Fachgutachten (z.B. Schalltechnische Untersuchung) wurden gemaf
geltender nationaler Bestimmungen und Vorgaben erstelit.

10  Kenntnisliicken / Umweltrisiken
(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben geméR Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten bei der Zusammensteilung der Umweltangaben und/ oder abschliefend
nicht aufzuklarende erhebliche Umweltrisiken sind nach Abschluss der Umweltpriifung nicht zu ver-

zeichnen.

1 Zusammenfassung
(Allgemein verstindliche Zusammenfassung gemdR Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Fur die Belange des Umweltschutzes ist fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung eine
formliche Umweltprifung durchzufithren. Umweltbezogene Abwégungsmaterialien werden syste-
matisch ermittelt beschrieben und bewertet, Dabei haben diese Ergebnisse von sich aus kelnen
Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwéagung.

Umfang und Detailierungsgrad fur die Ermittlung der Umweltbelange erfolgen in eigener kommuna-
ler Verantwortung. zusétzlich kénnen durch die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung (,Scoping®) weitere
Anregungen zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung getroffen werden.
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Anlass der Plananderung ist das Vorhaben eines Privatinvestors, der plant ein Einkaufszentrum zu
errichten. Um Baurecht fir dieses zu schaffen wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt. Da dieser ein Sondergebiet ausweisen wird, muss der Flachennutzungsplan geéndert werden,
da dieser in der aktuellen Darstellung noch eine gewerbliche Baufldche ausweist.

Der vorliegende Umweltbericht zur 3. Fortschreibung des Fléchennutzungsplans fur den Teilbereich
_Einkaufszentrum Rastal* der Verbandsgemeinde Hohr-Grenzhausen greift auf Angaben des Um-
weltberichts und der Grinordnungsplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einkaufs-
zentrum Rastal* der Stadt H6hr-Grenzhausen zuriick, da dieses Verfahren parallel verlauft bzw. in
Ausarbeitung ist und konkrete Beurteilungen moglicher Umweltauswirkungen zulésst. Insbesondere
wurde auf naturschutzfachliche Belange (Biotop- und Artenschutz) und immissionsschutzrechtliche
Belange (Larmimmissionen) eingegangen.

Durch die Planung sind keine NATURA 2000-Gebiete (FFH- und / oder Vogelschutzgebiete) betrof-
fen, noch sind geschiitzte Biotope betroffen. Sonstige Schutzgebiete und -objekte, wie etwa Natur-
schutzgebiete, Wasserschutzgebiete usw. sind ebenso von der Planung nicht berthrt.

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet in bisheriger Darstellung als gewerbliche Bauflache
dargestellt, sodass das Plangebiet bereits als Innenbereich zu werten ist. Auf Grundlage dieser Dar-
stellung wurde der rechtskraftige Bebauungsplan ,Lindenstrafe” der Stadt Hohr-Grenzhausen auf-
gestellt. Dieser sieht ein Gewerbegebiet sowie ein Mischgebiet vor. Jedoch wurden die Vorgaben
des Bebauungsplans im Plangebiet in weiten Teilen nicht umgesetzt, sodass insbesondere in Vor-
bereitung der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange zu untersuchen waren.

MaRgeblich zur Beurteilung des Boden- und Wasserhaushaltes ist der bestehende rechtskraftige
Bebauungsplan. Dieser sieht groRfléchige Versiegelungen (GRZ bis zu 0,7) vor, sodass der Boden-
und Wasserhaushalt in diesen Bereichen als massiv vorbelastet zu werten wére, da keine naturli-
chen Bodenbildungsprozesse mehr stattfinden kénnen und anfallendes Regenwasser 6rtlich nicht
mehr versickern kann. Von héherer Bedeutung sind die Béden im Bereich der festgesetzten grin-
ordnerischen MaRnahmen, da hier entsprechende Bodenbildungsprozesse noch zu mindestens teil-
weise ablaufen und Wasser ortlich versickern kann. Hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushaltes
kommt dem Plangebiet schon jetzt keine besondere Bedeutung (mehr) zu. Es sind keine wertvollen
Béden und / oder Grundwasserleiter vorhanden.

Ebenso kommt dem Plangebiet im Allgemeinen keine besondere Bedeutung hinsichtlich des Orts-
und Lokalklimas zu. Vielmehr ist bei einer gewerblichen Nutzung von einer Vorbelastung des Klimas
auszugehen. Lediglich Gehélzanpflanzungen im Rahmen der griinordnerischen Manahmen kén-
nen lokal sehr begrenzt zur Luftfilterung und -regeneration beitragen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lieR bereits erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu. Zur
Minderung der Eingriffe sind u.a. grinordnerische Manahmen im Plan festgesetzt. Durch die An-
derungsplanung (Umwidmung gewerbliche Baufldche in Sondergebietsflache) sind kinftig, z.B.
durch einen héheren Versiegelungsgrad, weitere Eingriffe in bestehende grinordnerische Malnah-
men moglich. Bei Umsetzung der konkreten Vorhabenplanung (Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Einkaufszentrum Rastal’) sind demnach externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.
Diesbeziiglich kann die Stadt Héhr-Grenzhausen geeignete Flachen zur Verfigung stellen. Schlie3-
lich kénnen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft demnach ausgeglichen werden.

Grundsatzlich ist bei einer gewerblichen Nutzung zunéchst nicht davon auszugehen, dass dem Plan-
gebiet eine besondere Bedeutung hinsichtlich des besonderen Artenschutzes zukédme. Da jedoch
die Nutzung des rechtskréaftigen Bebauungsplans nicht umgesetzt wurde, waren im Plangebiet u.a.
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noch dltere Streuobstbestéande vorhanden, wie auch Gebaude, die sich potentiell als Lebensstitte,
insbesondere fur Flederméause eigenen wirden. Entsprechend wurden die artenschutzrechtlichen
Belange in Vorbereitung zur verbindlichen Bauleitplanung ausfilhrlich untersucht. Zunéchst erfoigte
eine Konflikteinschatzung, indem nach grundsétzlich geeigneten Lebensstétten im Plangebiet ge-
sucht wurde. AnschlieRend wurden die potentiellen Lebensstétten mit einer hohen Eignung detailliert
untersucht. So zum Beispiel wurden Baumhéhlen mit Einsatz einer Endoskop-Kamera begutachtet.
Im Rahmen dieser Untersuchung konnten keine faktischen Vorkommen von planungsrelevanten
oder sonstigen Tierarten nachgewiesen werden, sodass schlieBlich keine Anhaltspunkte fur arten-
schutzrechtliche Konflikte bestehen.

Das Orts- und Landschaftsbild wére durch gewerbliche Nutzungen bereits erheblich vorbelastet.
Demnach kommt dem Plangebiet auch diesbezuglich keine besondere Bedeutung zu.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit kommt dem
Plangebiet ebenso keine Bedeutung zu. Das Plangebiet eignet sich nicht als Erholungsgebiet, in
dem es zum Beispiel fir Spaziergdnge nach Feierabend geeignet wére. Von der derzeitigen Nutzung
gehen keine schadlichen Emissionen aus, die geeignet wéren die menschliche Gesundheit zu be-
eintriachtigen. Fur das kinftige Vorhaben wurde zum Schutz der menschlichen Gesundheit bereits
frihzeitig eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Fir das konkrete Vorhaben sind Schall-
schutzmafnahmen erforderlich. Hierdurch werden schéadliche Gerauschimmissionen in der Nach-
barschaft vermieden, sodass grundsétzlich davon ausgegangen werden kann, dass eine Sonderge-
bietsnutzung auch diesbezuglich keine nachteiligen Auswirkungen hat.

Weitere nachteilige Umweltauswirkungen kénnen nach aktuellem Kenntnisstand nicht festgestellt
werden. Der sachgerechte Umgang mit Abwassern kann etwa durch Anschluss an bestehende Inf-
rastrukturen sichergestellt werden. Auch der sachgerechte Umgang mit Abféllen kann sichergestellt
werden. SchlieBlich sind keine speziellen MaBnahmen zur Erhaltung einer bestmdéglichen Luftquali-

tat erforderlich.

Um mégliche langfristige Auswirkungen der Bauleitplanung bzw. der hierdurch zulassigen Nutzung
auf die Umwelt rechtzeitig zu erkennen, sollten Monitoring-Maf3nahmen zur regelmafigen Uberwa-
chung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und nicht vorhersehbarer nachteiliger Umwelt-
auswirkungen durchgefihrt werden.
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Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)
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